TISZTELT EPITTETOK,

Torokbalint Varos Onkormanyzat miikddésében kiemelkedd szerepet kap mind a természetes, mind az
épitett kdrnyezet igényes, tervszer(i és fenntarthatd fejl6dése a szadmos, és szintén hangsulyos
onkormanyzati feladatok soraban. A jelenleg hatalyban 1év8 épitésiigyi jogszabalyok tdbbféle jogi
megoldassal teszik lehetévé a telepiilés épitett kdrnyezetének alakitasat, ezért mind az épitteték korére,
mind az 6ket segité szakmai szereplékre nagyobb felelésség harul a jogszabalyokkal 6sszhangban 1évé,
szabalyos épitkezések megvalositasaban. A jogalkotd nem tesz kivételt; akar egyszerii bejelentéssel, akar
engedéllyel vagy anélkil lehet megvaldsitani egy épitményt, annak mind az orszégos, mind a helyi
szabalyozasnak meg kell felelnie.

Tekintettel arra, hogy az utdbbi évek épitésiigyi szabélyai ill. a vonatkoz6 eljarasok tébbszor is
megvaltoztak, az alabbiakra szeretnénk felhivnia figyelmilket.

A kérelmek benyujtasara az épittetd vagy altala meghatalmazott személy jogosult. Meghatalmazott esetén
kérjuk benyujtani a meghatalmazast egy példanyat. A tervdokumentaciok hitelesitése kapcsan az alairélap
benyujtasa is szilkséges.

o  Foépitészi konzultacio:
A helyi telepilésrendezési el6irasok értelmezésével, illetve a beépitési és telepiléskép-védelmi
tajékoztatd tartalméval kapcsolatban, tovabbd a készlld épitészeti-mliszaki dokumentaciok

munkakozi egyeztetése céljabdl az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé szakmai konzultaciét
kezdeményezhet. A konzultacios lehetdség biztositasarol a féépitész gondoskodik.

A szakmai konzultacio keretében lehet6ség van

a) atervezés soran felmertilt megoldasok értékelésére,

b) aterv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére,

C) a tajékoztatdban foglalt iranyadd szabalyozasi elemek, illetve e rendelet szerinti illeszkedési
kévetelmények egyeztetésére, valamint

d) azesetleges tervtanacsi bemutatassal dsszefliggd tartalmi és eljarasi szabalyok pontositasara.

Kotelez6 a féépitészi szakmai konzultacio a kovetkez6 esetekben:

a) helyi védettség alatt allo teriilet, helyi védettség alatt allo épitmény,

b) pasztellszinektdl eltéré homlokzati szin,

c) szélkerék elhelyezhetbsége,

d) lako és (dil6 épiletek esetében magastetétdl eltéré tetéforma alkalmazasanak és

teleptlésképi illeszkedésének igazolasa,

e) telies telepiilés ellatasat biztosito elektronikus hirkdzlési antennatarto létesitése

f)  teleplilésképi véleményezés korébe nem tartozo lakdépliletek esetében az utcaképi illeszkedés
igazolasa (pl. egyszer(sitett eljaras).

A féépitészi konzultacid anyagét elézetes konzultacio esetében a telepuleskep@torokbalint.hu e-mail
cimre kérjik feltolteni, és altaldnossagban a valaszt is ezen a csatornan kiildjik. Lehetdség van
Csenger-Zalan Annamaria féépitésszel elézetesen egyeztetett id6pontban személyes egyeztetésre is
(tel.: 23/ 335-021/ 291 mellék, foepitesz@torokbalint.hu ).
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A f6épitészi szakmai konzultacio iranti kérelmet és mellékleteit - ha erre épitésiigyi engedélyezési
eljarast vagy egyszerii bejelentést megel6zden keriil sor - az épittetd vagy a tervez elektronikus
formaban az ETDR-ben biztositott elektronikus tarhelyre tolti fel, és nyujtja be az érintett
onkormanyzat részére.

Benyuitas: Az ETDR rendszer nem tartalmazza a szakmai konzultacio eljaras tipust, ezért a kérelmet
kérjuk teleptilésképi vélemény kérése cimén benyuijtani, a leirasban pedig megjegyzésként javasoljuk
feltlintetni, hogy féépitészi szakmai konzultacio iranti kérelem.

A kérelem cimzettje: Torokbalint Varos Polgarmestere.

e Tervtanacs

Kotelezd tervtanacsi egyeztetést lefolytatni az alabb felsorolt esetekben Torokbalint Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitészeti miszaki tervtanacs létrehozasarol
mikodési feltételeirdl és eljarasi szabalyainak megallapitasarél szolo 11/2013. (. 25))
dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan:

a) az Onkormanyzat beruhazasaban készilld épiilet épitésére, bévitésére, atalakitasara vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervet,

b) teleplilésképi véleményezés ala es6 Ujonnan létestilé és 500 m2 dsszes szintteriiletet meghaladé

épllet épitésére, vagy meglévl épilet esetenként 500 m2 szintterllet novekedést meghaladd
bévitésére vonatkozd épitészeti-miiszaki tervet,

C) teleplilésképi véleményezés ala es6 helyi egyedi védettségli vagy helyi terileti védelem alatt 4l
teriileten talalhat6 éplilet épitésére, bdvitésére, atalakitasara, fennmaradasara vonatkozd épitészeti-
m(iszaki tervet,

d) mindazon épitmények épitészeti-miiszaki terveit, melyek esetében helyi rendelet a Tervtanacs
szakmai véleményének kikérését irja eld,

e) telepiilésképi véleményezés ala esé lako és (dilé éplletek esetében magastet6tél eltérd
tetéforma alkalmazasanak és telepllésképi illeszkedésének igazolasat.

A Tervtanacsra tartozo tervdokumentaciokat - az eljaras fiiggvényében - ETDR-en keresztiil vagy a
telepuleskep@torokbalint.hu e-mail-re elkiildve juttathatjak el a Féépitész részére. Tervtanacsi ilés a
varhato/beérkezett tervek ismeretében kertl megrendezésre.

e EGYSZERU BEJELENTESI ELJARAS - kételez6 féépitészi konzultacio

Az egyszer(i bejelentési eljaras hatalya ala esé épitmények esetén a Telepiilésképi rendelet -
Térékbalint Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép minbségi alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 tobbszér modositott 20/2017. (X. 24.) énkormanyzati rendelete - 42. és 43. §-ai
alapjan Torékbalint Varos Féépitészével szakmai konzultaciét sziikséges lefolytatni.

A féépitészi szakmai konzulticié iranti kérelmet és mellékleteit - ha erre egyszer(i bejelentést
megeldzden kerill sor - az épittetd vagy a tervezd elektronikus formaban az ETDR-ben biztositott
elektronikus tarhelyre tolti fel, és nyujtja be az érintett dnkormanyzat részére.

Benyuitas: Az ETDR rendszer nem tartalmazza a szakmai konzultacio eljaras tipust, ezért a kérelmet
kérjlk telepiilésképi vélemény kérése cimén benyuijtani, a leirdsban pedig megjegyzésként javasoljuk
feltintetni, hogy f6épitészi szakmai konzultacio iranti kérelem.

A véglegesitett tervre vonatkozo féépitészi konzultacid eredményét megklldjlik az épittetdnek,
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valamint az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatalnak.

Kormanyhivatal elérhetdsége:

Pest Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 4.—Erd
cim: 2030 Erd, Alsé u. 3.,

tel.: 23/ 504-128, e-mail: epites.erd@pest.gov.hu)

Kapcsolodo jogszabalyok (egyszer( bejelentési eljaras hatélya):
» alakdépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl sz6l6 155/2016. (V1. 13.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 155/2016 Kormanyrendelet)
> az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 33/A §

Az egyszerii bejelentési eljaras is ETDR-en keresztill folytathatd le.

o HAGYOMANYOS EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS - telepiilésképi véleményezési eljaras

Hagyomanyos épitési engedélyezési eljaras esetén 2020. marcius ‘I-t6|__'|'6r6kbélint esetében az
eljaré épitéstigyi hatdsag a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 4. — Erd

Jelenleg két irodaban dolgoznak a munkatarsak:
2030 Erd, Budai ut 7/b
2030 Erd, Also u. 3., Polgarok Haza Il. emelet.

Hagyomanyos épitéshatosagi eljaras ala esik minden olyan épitmény (pl. kdzépuletek, hétvégi haz,
gazdasagi épiilet, stb.), amely nem tartozik az egyszerii bejelentési eljaras korébe ill. nem szerepel
az engedély nélkiil épitheté épitmények listajan.

Az eljaras ETDR-en keresztill folytathato le.

Telepiilésképi véleményezés:
Telepilésképi rendelet 45. §-a szerint;

,(1) Epitésiigyi hatésagi engedélyhez kétstt épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban - a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben teleplilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni:

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévo tetétér beépitését is ideértve) — a beépitett szintterlilet ndvekedését
eredményezé — blvitésére, illetve a teleplilésképet érinté atalakitasara iranyuld épitési, dsszevont
vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén.

E rendelet el6irasai szerint telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) mindazon épitmények épitészeti-miiszaki terveivel kapcsolatban, melyek helyi egyedi vagy terileti
védettség alatt alinak,

b) a helyi rendelet a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményének kikérését irja eld,

c) telepllésszerkezeti és varosképi szempontbdl a lakd, a teleplléskdzpont vegyes, intézményi, a
klldnleges, a vizgazdalkodasi vezetekben lévd ingatlanokon tervezett, valamint Gdild Gvezetekben a
100 m2 beépitettséget meghaladd épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo
épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.
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d) épitéslgyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozd épitészeti-mliszaki tervekkel
kapcsolatban, amennyiben annak tartalma a teleplésképi bejelentési eljarasrél sz6l6 dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott épitési tevékenységek korét érinti, tovabba, ha a homlokzat szinezése
pasztellszinektd! eltérd szinezési.”

A vonatkozé tervdokumentaciot ETDR-en keresztiil sziikséges benyujtani.
A kérelem cimzettje: Torokbalint Varos Polgarmestere.

Kérelemhez adatlap a honlapon talalhatd (Adatlap telepilésképi vélemény kiadasahoz):
https://www.torokbalint.hu/app/cms/TorokbalintApp/index?id=492

e ENGEDELY NELKUL VEGEZHETO EPITESI TEVEKENYSEGEK - telepiilésképi bejelentés

Az engedély nélkil végezhetd épitési tevékenységek felsoroldsat az épitéslgyi és épitésfelligyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrdl szolo
312/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: 312/2012 Kormanyrendelet) 1. szdmu melléklete
tartalmazza.

Ezeknél az épitményeknél is szem elétt kell tartani, hogy az épitéstigyi jogszabéalyokat maradéktalanul
be kell tartani (pl. adott épitmény beleszamit a telek beépitettségébe, tovabba azt az épitési helyen
belil kell elhelyezni (el6kert, oldalkert és hatsékert meghatarozasa utan, az orszagos
telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) stb.).

Telepiilésképi bejelentés:

Az épitési engedélyt vagy egyszerii bejelentést nem igénylé épitési tevékenységek (pl. épitmény
atalakitasa, felUjitdsa, homlokzatanak megvaltoztatasa, homlokzati nyilaszardk cseréje, az épllet
atszinezése, utcai kerités stb.) esetén a Telepllésképi rendelet 47-52. § alapjan telepulésképi
bejelentést kell tenni Térokbalint Varos Polgarmestere felé.

A teleplilésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez benydjtott e-papir rendszeren
keresztiil vagy papiralapu bejelentésre indul.

Kérelemhez adatlap a honlapon talalhatd (Adatlap telepiilésképi bejelentéshez):
https://www.torokbalint.hu/app/cms/TorokbalintApp/index?id=492

e EPITMENYEK HASZNALATBAVETELE:

Az épiiletek hasznalatbavételére iranyuld eljarasban minden iratot egyszerre kell benydjtani, emellett
érdemes elézetesen egyeztetni az eljar6 hatésaggal.

Eljar6 hatésag:

PMKHI, Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 4. — Erd

cim: 2030 Erd, Als6 u. 3.,

tel.: 23/ 504-128, e-mail: epites.erd@pest.gov.hu)

Az eljaras ETDR-en keresztiil torténik.

Vonatkoz6 jogszabalyi helyek:
Egyszer(i bejelentés alapjan megvalésitott épllet esetén: 155/2016 Kormanyrendelet 6.§
Hagyomanyos épitési engedély alapjan megvaldsitott épllet esetén: 312/2012 Kormanyrendelet 54.§

Az eljarashoz benyujtando iratok:

- kitoltott ETDR kérelem adatlap (amennyiben erre az épitési hatdsag igényt tart),
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- az eljaras dija ETDR-en keresztill utalandd, mértéke: az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIl. torvény
(Itv.) — a kérelem benyujtasanak idépontjdban — hatélyos rendelkezései (dijszabésa),

- statisztikai lap (312/2012 Korméanyrendelet 4. melléklete),

- az elektronikus épitési naplo dsszesitd lapja (mely tartalmazza a felelés miszaki vezet6
nyilatkozatat, a felelds miszaki vezetd nyilatkozik a kémények megfeleléségérdl és a kdzmivek
rendelkezésre allasarol is),

- bar az elektronikus épitési naplé megléte nincs minden esetben kotelezéen eldirva, mégis javasolt
ennek vezetése a késdbbi vitak elkeriilése érdekében,

- kilsé és belsd fotok az épiletrél (homlokzatok, helyiségek),

- esetleg: ha volt eltérés a tervtl, akkor megvaldsulasi terv

Fentiek mellett az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasba (OENY)-be fel kell tolteni:

- az éplletfeltintetés zaradékolt vazrajzat (amennyiben Uj az éplilet vagy a bévitmény miatt
megvaltozott az épiilet mérete, formaja) és az

- energetikai tanusitvanyt.

e RENDELTETES VALTOZAS (rendeltetési modja vagy rendeltetési egységek szama)
Fogalommeghatarozasok:

OTEK 1. melléklete:

101. Rendeltetés: az a hasznélati cél, amelyre az épitmény, az dnall6 rendeltetési egység vagy a
helyiség létesul, illetve amire hasznaljak.

102. Rendeltetés-mddositas: az épitmény, az dnallé rendeltetési egység, vagy a helyiség
hasznalati céljanak megvaltoztatasa.

Etv. 2.§ (9) bekezdése:
K6zhasznalatu épitmény: az olyan épitmény (épitményrész), amely
- atelepilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgaléd funkciét tartalmaz, és
- hasznélata nem korlatozott, illetve nem korlatozhaté (pl. alap-, kdzép-, felséfoku oktatasi,
egészségvedelmi, gyogyitd, szocialis, kulturdlis, mivelédési, sport, pénziigyi, kereskedelmi,
biztositasi, szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznélhato részei), tovabba
- hasznélata meghatérozott esetekben kotelezé, illetve elkerilhetetlen (pl. a kdzigazgatés,
igazsagszolgaltatas, ligyészség épitményeinek mindenki altal hasznalhaté részei), valamint,
amelyet
- t6rvény vagy kormanyrendelet kdzhasznalatuként hataroz meg.

Eljaras menete:
A telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény és a Telepilésképi rendelet 47. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épitmények
rendeltetésvaltoztatasanak megkezdése el6tt, tovabba ugyanezen rendelet (2) bekezdés e)
pontja alapjan az épiiletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa esetén.

Kérelemhez adatlap a honlapon talalhat6 (Adatlap teleplilésképi bejelentéshez):
https://www.torokbalint.hu/app/cms/TorokbalintApp/index?id=492

A teleplilésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgadrmesterhez benyujtott e-papir rendszeren
keresztiil vagy papiralapu bejelentésre indul.

A dokumentacio tartalma:
- teleplilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miszaki terv,
- miiszaki leiras,
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- tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolas a telepiilésrendezési eszkdzok
rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valéo megfelelésrdl.
Benyujtandd mellékletek:
meglévo épllet lakohazza/ Uduléépuletté mindsitéséhez
- kitolt6tt kérelem adatlap,
- aktualis tulajdoni lap (masolata) és foldhivatali térképkivonat (masolata),
- felel6s tervezdi nyilatkozat az Uj rendeltetés megfelel6ségérdl, mely tartalmazza:
- lakéhaznak/ (idiiléépiiletnek valé OTEK szerinti megfeleldsség (pl. lakdszoba mérete)
- kémény(ek) megfelel6sége, kozmivek rendelkezésre allasa,
- épliletenergetika megfelelésége
- alaprajz(ok) az Uj rendeltetésnek megfeleld helyiségek feltlintetésével,
meglévé épilet valamilyen kdzhasznalati épuletté mindsitéséhez
- kitoltott kérelem adatlap,
- aktualis tulajdoni lap (mésolata) és foldhivatali térképkivonat (masolata),
- felelds tervez6i nyilatkozat az Uj rendeltetés megfeleléségérdl, mely tartalmazza:
- az j rendeltetésnek vald OTEK szerinti megfeleldsség,
- kémény(ek) megfelel6sége, kozmivek rendelkezésre allasa,
- épliletenergetika megfelelésége
- az Uj funkcidhoz szlikséges parkoldhely telken bellli biztositasanak igazolasa,
- jogszabaly altal meghatarozott esetekben az akadalymentesség igazolasa,
- érintett szakhatésagokkal tortént egyeztetések eredménye,
- alaprajz(ok) az Uj rendeltetésnek megfeleld helyiségek feltiintetésével.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet hatarozza meg
az eljaras menetét:
46.§ (6) bekezdés szerint:
/A bejelentéshez a telepuilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki, illetve
egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek valo megfelelést igazolé dokumentaciot kell mellékelni.”
47. § (1) bekezdés szerint az dnkorményzat a rendeltetésvaltoztatast
> feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil - tudomasul veszi, ha
- abejelentés megfelel a 46. § (5) és (6) bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek,
- atervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe, és megfelel a telepllésképi
kévetelményeknek,
- atervezett rendeltetésvaltozas megfelel az OTEK-ban és a rendezési tervben foglalt
kévetelményeknek;
> elutasitja a rendeltetésvaltoztatds megkezdésére iranyuld kérelmet, és egyuttal
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkdvetkezményeire, ha
- atervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a teleplilésképbe, vagy nem felel meg a
telepllésképi kdvetelménynek, és azt a 46. § (7) bekezdése szerinti esetben az
onkormanyzati f6épitész szakmai allaspontja vagy a helyi tervtanacs miikddtetése esetén
annak szakmai allaspontja is aldtamasztja,
- atervezett rendeltetésvaltozas nem felel meg a rendezési tervben foglalt kvetelményeknek,
vagy a mlszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem valdsithatd meg;
> megsziinteti az eljarast, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a 46. § (5) és (6)
bekezdésében meghatarozott kdvetelményeknek, vagy az eljaras okafogyotta valik.
48. § elirasa szerint:
,Ha a rendeltetésvaltozads megfelel az orszagos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek és az
onkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul vette, az ingatlan-nyilvantartasban torténé



atvezetés céljabol az 6nkormanyzat kérelemre 15 napon beliil hatésagi bizonyitvanyt allit ki az
épitmény, valamint az épitményen bellli dnallé rendeltetési egység rendeltetésének modositasardl és
Uj rendeltetéseérdl, valamint az épitmény rendeltetési egységei szdmanak megvaltozasarol és az 6nallo
rendeltetési egységek Uj szamarol.”

A kérelemhez adatlap a honlapon talalhaton (Kérelem épiilet rendeltetési mddjanak vagy az éplletben
talalhato rendeltetési egységek szdménak megvaltoztatasa igazolasahoz):
https://www.torokbalint.hu/app/cms/TorokbalintApp/index?id=492

A rendeltetési mod megvaltoztatasanak igazolasara iranyuld kérelmeket csak abban az esetben hagyja jova a
hatosag (jelen esetben a teleplilési polgarmester), amennyiben az eredeti éplilet megfelel a helyi eldirasoknak
(pl. beépitési szazalék, épitési hely, épuletmagassag, minimalis zoldfellilet stb.), tovabba az a helyszini
szemle alapjan is megfelel az épitésiigyi kdvetelményeknek, az Uj rendeltetésnek.

A helyszini szemlérél jegyz6kdonyv készul.
Ha az 6nkormanyzat a teleptilésképi bejelentést tudomasul veszi, a rendeltetésvaltoztatas végrehajtasarol
6 honapon beliil gondoskodni kell.

Megjegyzés:

A rendeltetési egységek szdmanak megvaltozasat abban az esetben igazolja a telepllési
polgarmester, ha az egységszam megvaltoztatasa nem kotddik hatdsagi engedélyhez, azaz az
egységek szaméanak megvaltozasa épitési engedélyt vagy egyszer( bejelentést nem igénylé épitési
tevékenység altal jon létre (pl. egy belsé ajtd megsziintetésével/ befalazasaval), vagyis épitéshatosagi
engedély(ek) hijan a telepilési polgarmester igazolja az Ujonnan kialakitott rendeltetési egységek
szamat és a foldhivatali adatvaltoztatashoz sziikséges paramétereket (nett6 alapteriilet). Ezen igazolas
megadéasanak is feltétele, hogy az épiilet megfelel a helyi épitési szabalyzat vonatkozé eléirasainak.



