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JEgy ember élete [.] szilardan kell, hogy
gyokerezzen a szul6foldben, hogy magaba
szivhassa a gyengéd szeretetet a tdj és az ott
€l6k szorgos munkdja irdnt, a tajat betoltd
hangok és az 6véi beszédének jellege irant,
hogy elsé otthona soha semmivel 6ssze nem
téveszthetéen ismerdssé vdljon, ha majd

S

kitarul szamdra a vildg.” - George Eliot
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POLGARMESTERI KOSZONTO

TISZTELT TOROKBALINTI ES LEENDO TOROKBALINTI
LAKOSOK!

T&sgyokeres torokbalintiként hosszasan gondolkodtam azon, miként is lehetne
megfogalmazni, atadni mindazt, ami varosunkat, telepiilésiink arculatat a leginkabb
jellemzi. Nem konny( feladat! Mi, lokalpatriétak talan szebbnek, jobbnak, ékesebbnek
latunk itt korilottink mindent. De ez igy van rendjén, ennek igy is kell lennie!

Hossz( évszazadok alakitottak azt a csodalatos kdrnyezetet, ami most kérbevesz
benniinket. Szorgos kezek, nagy gondolatok, az otthonteremtésbe vetett
megingathatatlan hit, az itt él6k hagyomanytisztelete, fejlédni vagyasa, jovébe
tekintése formalta, formalja most is varosunkat.

Biszkeséggel tolt el, hogy gondozott, fejl6dd, kivalo értékekkel bird telepllés
Torokbalint. Biztos pont mindannyiunk szamara. Otthon, ahol j6 élni, tanulni, dolgozni,
vallalkozni, ahova j6 haza jonni. Otthon, ami mdltunkat 6rzi. Otthon, ami altaluk, vellink
egyltt él, formaladik, fejlédik. Ezért is kiemelt célunk az épitett és természeti értékek
megdrzésével 0sszhangban allé tudatos és Utemezett varosfejlesztés. A képekkel
gazdagitott kézikonyv elsddleges célja, hogy a telepllés bemutatasaval, értékeink
megismertetésével nyljtson segitséget olvasdinak @j otthonuk megteremtéséhez,
szlikebb kornyezetik kialakitasahoz. Valtozatos példakat sorakoztat fel segitségll
a lakéhazak, udvarok, elSkertek megtervezéséhez. Utmutatast nyijt egy olyan
megjelenés kialakitasahoz, mely illeszkedik a kdrnyezethez, pozitivan befolyasolja
azt. A kilonbozd kor(, jellemzdeneltérd stilush telepllésrészek kozotti épitészeti
egyensUlyt hivatott megteremteni. Azonban, mindezeken felll, legfontosabb feladata
az iranymutatas. Iranymutatas a kozos otthon, a kdzos innovativ jovo kialakitasahoz,
melyet Ondkkel, Onokért épitiink.

Torokbalint, 2017, augusztus

Elek Sandor polgarmester
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TOROKBALINT
BEMUTATASA

[0 ékessége Torok-Bdlintnak erdds- venyigés
dombhalézata s az utcaiba szakadoé drnyas
volgyek. Ezek vonzzdk azidegent, ezek tesznek
rd kellemes benyomdst. Mert csakugyan szép
Tor6k-Balint és az év vadltozataival fokozodik
gyonyorisége- Szép a télnek csendében és
fehér leplében, mikor felhbként kovalyog a
sziirke égen a varjak és hollok serege; szép,
mikor a tavasznak bibdja szdll le vdltozatos
szabadsu foldére; de mindenek folétt szép a
természet ragyogo, nehéz dltozetében, mikor
a nyari szél a felszallo édes-kedves illatot
répiti szét” - Wittinger Antal: Torok-Bdlint
torténete és leirdsa

Torokbalint adottsagait tekintve
egyedulallo teleptilés. A févaros kdzvetlen
szomszédsagaban, dombok kozé
ékel6dve, helyi védettségl erdbkkel és
kiterjedt mez8gazdasagi terlletekkel
dvezve terll el. Atelepllés egyik f6 erénye,
hogy kdzponti részeit az atmend forgalom
elkerdli, nyugalmas kertvarosi jellegét a
mai napig sikeriilt megdriznie.
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Az asatasok tanlsaga szerint mar idészamitasunk el6tt is laktak a teriletet. Az
Arpad-kori Torbagy falut 1283-ban emlitik el§szor. A telepiilés teriiletén két Arpad-
kori templom is ismert: az egyik a mai katolikus templom helyén allt, a masik templom
romja az Egett-volgyben keriilt eld. A XIV. szazadt6l az Orszagh csalad, majd Torok
Balint uralta a terlletet. 1526 utan a falu elnéptelenedett. A telepiilés benépestilése
a jezsuitak nevéhez fliz8dik, akik 1693-tdl birtokoltak a teleptilést, a terlletre behivott
(j lakok tették le a mai teleplilésszerkezet alapjait. A délrdl érkezett katolizalt szerbek
a mai Dozsa Gyorgy utca kornyezetében telepedtek le. A Fekete-erdd kornyékérdl
attelepilt németek a helység fels8 végén, a dombok labanal kezdtek épitkezni, a mai
Felsévar utca kdrnyéken.

Zimandy Ignac plébanosnak koszonhetden jelentfs épitkezések indultak a XIX.
szazad végén. Tobbek kdzott nevéhez fliz6dik a Munkacsy Mihaly utcaban talalhato
plébania, valamint az 6vointézet, a Pels6czy Ferenc utcai volt Filiskola épllete, a
mai Zimandy Ignac Altalanos Iskola (korabban Apaca és Leanyneveld Intézet), az
olvasokor és a zene-iskola megalapitasa. A polgariasodas kezdete markans nyomott
hagyott az éplletallomanyban: a falusi portak mellett, megjelentek a nagyobb Iéptékd
kozintézmények.



|7

Ateleplilés nyaraldhellyé valé fejlddésében nagy szerepet jatszott a Budapest - Ujszény
vas(tvonal kiépitésével nyert megallohely (1884), melynek kovetkeztében a kirandulok
6s Uduldk létszama jelentésen megndtt. Ebben az idében tobb polgari nyarald és
villa épllt, egyre jobban szétterilt a telepllés, a Tikorhegy laba és a bevezetd utak
kornyezete is fokozatosan beépiilt, szallashelyek, vendéglék, kavézok nyiltak. Az
1920-as évek végén a Majlath-kastélyba tlid&szanatorium koltozott. A kdzlekedés
tekintetében nagy el6relépést jelentett, hogy az 1914-ben megindult villamosvasat
(HEV) kdzvetlen 6sszekdttetést biztositott Torokbalint teleptléskdzpontja és a févarosi
Szent Gellért tér kozott.

All. vilaghabora utan Torokbalint, mint nyaral6hely megsziint mikodni. 1946-47-bena
svablakossagnagyrészétkitelepitették, helylikreaz Alfoldrél és a Felvidékrdl érkeztek G
lakosok. Budapestfejl§dése egyre tobbembertvonzottide, afévaroskozelébe. Afalusias
jelleg és az allattartas fokozatos megszlinése, a kertvarosias beépités elterjedése, a
telepilés kdzpontjanak elsorvadasa jellemz8 erre az id6szakra. Torokbalint - a tobbi
agglomeracios telepiiléshez hasonldan - kiszolgalta a févaros munka- és vasarloerd
igényét. A lakossag szama fokozatosan nétt, de sokaig hianyzott a vezetékes gaz, a
viz- és szennyvizcsatorna, a telefonhalézat. 1963-ban megsz(int a HEV dsszekottetés,
amelyetbuszjaratvaltottkiésazM7-esautopalyamegépllésedrasztikusankettévagta
a telepllést. A rendszervaltas utan Gjabb valtozasok kovetkeztek be, fokozatosan
egyre tobb csalad kivant kikoltozni a févarosbol, megkezdédott a telepllés teljes
kozmivesitése. A kozség dinamikus fejlédésnek indult, belterliletén az épitési telkek
felertékeltdtek, lakoparkok, uzleti-ipari negyedek, raktarvaros, bevasarlo kozpont
letesdlt, (j Udul6terlletek kerdltek kijelolésre és ekkor mar 3 autépalya érintette a
terliletet. A telepilés 2007. jalius 1-én kapott varosi cimet, ekkor a lakosok szama kozel
rendszeresen eléri Térokbalintot is, napjainkban a lakossagszam novekedés litemének
lassulasa észlelhetd.
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TELEPULESSZERKEZET FEJLODESE

Az 1782-85 kozott készilt I. katonai térképen a mai utcahalozat kezdetei és a teleplilés
késtbbi szerkezetét is meghatarozo vizfolyasok jol beazonosithatok. Szabalyosan,
kétoldalt beépitett a Fels6var utca, a Munkacsy M. utca felsd szakasza, a Jozsef Attila
utca also része. Egyoldali beépitésli a Dozsa Gy. utca Kalvaria domb melletti szakasza.
A Templom utca mentén a dombra felklszé halmazos beépités lathato. A térkép a mai
Kegyeleti park helyén, marjeldli a régi temetét, a falutol északra sz6l6skerteket abrazol.

Az 1859-es Il. katonai térképen slrlisodnek a hazak, mar éplletek sorakoznak a
Kalvariadomb aljaban, a D6zsa Gy. utca bels6 ivében is, a a Baross utca temetd feldli
oldalan, a Barték B. utca patakra nézé felén. A templomdombra felklsz6 hazak kozott
utca, a templomtal északra elszértan néhany haz és a kastély lathatd. A Kapolna utca,

a Matyas utca, valamint az Akacos utca vonala is kialakult.
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Az 1872-84 kozotti lIl. katonai térképen lathaté, hogy kissé tovabb épiil a Dézsa Gy.
utca, benépestl az Akacos utca és Kapolna utca. A dombtetén megjelenik a Maria
kapolna (Maria Hilf). A térkép jeldli a k&fejt6t, ahonnan a hagyomanyos torokbalinti
hazak, keritések, tamfalak épitéanyaga szarmazik, és feltlinteti a kozség mellett
h(z6d6 vasitvonalat az allomassal.

Az 1923-as térkép szerint a falu egyre jobban terjeszkedik, a laposabb részen fejlgdik
tovabb és beéplil a patakpart. A teleplilés térszerkezete elny(léva, néhol szakadozotta
valik. Az j részeken megjelenik a szabalyos telekosztas és a keresztutcas struktira
(Rakoczi F.utca, Ady E. utca, Deak F. utca, Pet6fi S. utca). Az utcak mentén még ritkasan
alinak a hazak, paraszthazak és polgari villak felvaltva. A térkép feltiinteti a HEV
vonalat és az allomas éptiletét. A tikorhegyi sz&l16k parcellai mutatjak mar a késgbbi
utcak helyét.

sy

A 20. szazad masodik felében a teleplilés novekedése felgyorsul: szabalyos Gthal6zat
mentén teljesen kiépiil az Ujtelep, majd a MAV-telep. A rendszervaltas utan a Walla-
kilato melletti meggyes felparcellazasaval Gj lakénegyed jon Iétre a Tikdrhegyen. Az
onkormanyzat a fejlesztés nyoman befolyt 0sszegb&l kozmUvesiti Torokbalint teljes
belterlletét. A korabbi zartkertek fokozatos benépesilésének hatasara j uduld
ovezetek kerllnek kijelolésre a Szabadhazi-hegyen és az Annahegyen.
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TERMESZETI .
ADOTTSAGOK ES
TELEPULESSZERKEZET
OSSZEFUGGESE

A telepllés nagyon kedvezd fekvésd. A
domborzati viszonyoknak, az Ofalut
keretezd - helyi védettségl — erdknek
6s a zsakfalu jellegnek koszonhet8en
a telepilés  torténelmileg  kialakult
kozpontja még napjainkban is kozvetlen
kapcsolatban van a természettel.

A lakossag megfogalmazasa szerint a
varos f6 erénye a gyonyord kornyezet, a
sok z4ld, a sok fa, a csend és nyugalom,
a baratsagos, csaladias  hangulat.
Elmondhat6, hogy a laké, Udul6, zartkerti,
mez8gazdasagi, erdd és gazdasagi
Ovezetek egészséges aranya még fennall,
Torokbalint leveggjét ipari létesitmények
szennyezéssel nem terhelik.
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TELEPULESKARAKTER
BEMUTATASA

Torokbalint  telepllésképe egységesen
kertvarosi jellegli, foldszintes, illetve
foldszint+tetotér beépitéses csaladi hazak
a jellemzek, tarsashazak gyakorlatilag
nincsenek a varosban.

Az utcakép az Ofalu kdrnyezetében
megdrizte  falusias  jellegét, innen
tavolodva a beépités id6pontjanak
megfelel6en keverednek a paraszthazak,
polgari villak, satortet8s hazak a mai
csaladi  hazakkal. A rendszervaltas
utan fejlédésnek indult terlleteken -
Tukorhegy, Anna-hegy, Szabadhazi-hegy
— az utcakép korunk gyorsan valtozo
épitészeti trendjeit tikrozi. Ez a tendencia
leginkabb a tlkorhegyi terilet beéptlése
soran figyelheté meg. Altalanossagban
elmondhato, hogy Torokbalint  utcai
fasitottak, rendezettek, vonalvezetésiik
még az utdbbi dtven év (j beépitéseinél is
a terepviszonyokhoz igazodik.

Az eltérd terlilethasznalattol, a beépités
idejétél  fuggben  alapvetfen négy
telepliléskarakter, sajatos teleptlilésképi
egység hatarozhat6 meg.



1. OFALU ES VAROSKOZPONT

Ofalu lakoterdletei, az Ofalu
teleptiléskozpontja, kozéplletek  és
lakééptletek egylttese

Az Ofalu teriilete, a legkorabban beépult
Fels6var utca, valamint a Munkacsy
Mihaly utca, Dézsa Gyorgy u. Patak
utca, Szent Istvan utca, Baross utca
és a Bartok Béla utca altal kozrezart

teriilet Grizte meg legegységesebben a

hagyomanyos telepllésképet. A fés(is

beépitésli oldalhataron allé épiletek
kozott sok telken zartsorl beépités

alakult ki, kozépen kocsiathajtoval, a

svab falvak jellegzetes elrendezéseként.

A Templom utcan és az Alséerd6sor

utca alsé szakaszan halmazos beépités

talalhatd, a domborzati viszonyok altal
is befolyasolt valtozatos utcaképpel. Az

Ofalu kérnyezetében az alabbi jellegzetes

épulettipusok talalhatok:

»  Oldalhataron allé, utcavonalra épult
féslis beépités( lakéhazak, széles
eresszel, vagy tornaccal.

» Oldalhatarra és utcavonalra épllt L
alaprajzi lakéépliletek, tornaccal.

= Utcavonalra épult zartsora
lakoéptletek, kdzépen kapuval.

Jellegzetes utcaképi elemet képeznek a

helyben kitermelt mészkdbdl rakott tomor

keritések, a valtozatos, igényes kovacsolt

keritésracsok, kapuk, a ké tamfalak, és a

kével kirakott vizelvezetd arkok.
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2. TUKORHEGY DELI LEJTOJE

A Tukorhegy labanal elhelyezkedd terlleten, a villasoron még megtalalhatok a
szazadel®n épllt, szabadon all6 villak, nagy, 2000-3000 m?-es telkekkel, de megindult
a mély telkek megosztasanak folyamata, igy ezen a terileten a beépités vegyes képet
mutat. A fasitott utcak (Kossuth Lajos utca, Arpéd utca), terméskd keritések még Grzik
a kozel 100 éves teleplléskép hangulatat.

3. ALTALANOS LAKOTERULETKENT JELOLT TERULET

Az Ujtelep 1930 koriil beépitett részén, a Bajcsy Zsilinszky utca, Kazinczy utca, Rakéczi
Ferenc utca, Ady Endre utca altal kozrezart terileten az utcakép valtozatos. A fésis
beépitésl paraszthazak mellé tobb szabadonall6 polgari csaladi haz, villa épult a XX.
szazad elején. Az (j vagy atépitett épliletek szama itt magasabb, mint az Ofaluban.
A felljitasok, atépitések nem minden esetben Orizték meg az eredeti tomeget,
részleteket, igy egységes utcaképrdl mar nem lehet beszélni. Az Gjabb éplletek zommel
oldalhataron alléak, ahol a telekszélesség megengedi szabadon alléak. Az elSkertek
nagysaga a kialakult utcaképhez igazodik.

A 1. vilaghabor( utani fejlédésre ranyomta bélyegét a kitelepités és a betelepités, a
lakossag Osszetételének valtozasa, valamint a szocializmus m(kodése. Torokbalint
elvesztette Udulg jellegét, vendéglok és szallashelyek szlintek meg, a strand
bezart. A szocialista id6szakra jellemz8en az éplletallomany formavilagaban és
anyaghasznalataban is egyszer( és nem torekszik a hagyomanyos beépitéshez valo
illeszkedésre.

4. TUKORHEGY TERULETE

A rendszervaltas utan fejlédésnek induld telepiilésrészek kozil a tikorhegyi terllet
mutat markansan eltérd képet, az j parcellazasd lakoterdlet az elmdlt 20 év magyar
épitészetének lenyomata. A szabadon allé beépitésii épiletallomanyon nyomon
kovethetd az épitészeti stilusok valtozasanak felgyorsulasa, egységes megjelenésrdl
nem beszélhetink, az utcakép eklektikus. Egységet a kotelezd el6kert méretnek
koszonhet6en a hazak egyvonalban 16v6 térfala, az éplletek szinvonalas kivitelezése,
anyaghasznalata, a kertek, ingatlanok el&tti teriiletek gondos apolasa teremt. A
tukorhegyi lakéutcakon szivesen sétalgat, biciklizik, sportol a lakossag egésze,
Torokbalint egyéb terlleteihez képest a kozterileten intenzivebb kdzdsségi élet
tapasztalhato.
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ZARO GONDOLATOK

Osszességében  elmondhats, hogy varosunk  kiegyensllyozottan — fejl&ds,
telepulésfejlesztési szempontbdl jo tartalékokkal rendelkezd telepllés. Nagy
kiterjedésl zoldterlletek, helyi védettségli erdtk, Osszefiiggd mezbgazdasagi
terlletek dvezik a beltertileti lako- és tidll6részeket, a beltertlet koriili zoldgy(irl szinte
érintetlen, tobbnyire sikeriilt elkertilni a szomszédos telepiilések lakott terlleteivel valo
0sszeolvadast.

A varos 2017-es telepiilésfejlesztési koncepcigjaban is megfogalmazott egyik
legfontosabb torekvése az épitett és természeti értékek megdrzésével Gsszhangban
allo tudatos és Utemezett varosfejlesztési tevékenység. Az egyik f& célkitlizés a
varoskozpont fejlesztése, Torokbalint hagyomanyaihoz és méretéhez méltdé kozpont
létrehozasa. A telepliléskozpont fejlesztése mellett kiemelt jelentdségli szempont a
torokbalintiak szamara a kisvarosias 1épték, a kisvarosias hangulat, a kertvarosi jelleg
6s a csaladias légkdr megtartasa.

Torokbalint bemutatasat is Wittinger Antal idézettel zarva:
JKivanom, hogy a szép helység a gondviselés 6rkédd szeme, a lakossag jozan gondolkoddsa,
vallas-erkélcsos élete, magyar érzése és megszokott szorgalma mellett viruljon tovabbra is és

érje el fejlédésének legszebb, legnagyobb fokat.”

Csenger-Zalan Annamaria féépitész



OROKSEGUNK

Az ember kotédik. Tajakhoz, &sokhoz,
anyanyelvhez,  tdrgyakhoz,  emlékekhez,
hagyomanyhoz. Ez a kotédeés at- meg dtszovi
érzelmi  életiinket, meghatdrozza értelmi
fejlédéstinket.” - Szaraz Miklés Gyorgy

Valéban fontos a lelki/szellemi és targyi
orokségiink, fontos, hogy kotédjink
a tajhoz, szeressuk varosunkat,
kozosséguinket. Ezért célunk és feladatunk,
hogy a jelen jol megférjen a mdlttal és
abbal épitkezzék.

Torokbalint az Anna-hegy, Jozsefhegy,
Tukorhegy olelésében mar a bronzkorban
is lakott volt. A jo term&fold, a harom agon
érkez6 gazdag vizhozaml Hosszlréti
patak mindig j6 helyet biztositott a
leteleptilnivagyoknak, akoranépvandorlas
Gtvonala is erre vezetett. A hagyomany
szerint a Kerek- domb Arpad vezér aldozat
bemutatd helye volt. Az Egett-volgyben
Arpad kori nagy lélekszami telepiilés
nyomait, lakéépileteket, templomot,
temet&t tartak fel a régészek.
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A torok hodoltsag idején a falu elpusztult, a jezsuitak kaptak meg az elnéptelenedett
terlletet, akik felépitették a falu templomat, majd 1701-ben Most Jézsef bécsi épitész
tervei alapjan 20-30 szobas kolostorukat. A jezsuitak 1773-ig, rendjlk feloszlatasaig
birtokoltak a telepllést. Maria Terézia 1775-ben Majlath Jozsef csaszari és kiralyi
kamaraitanacsosnak adta a birtokot, akia paratlan szép fekvésd, erd6széli, elhagyatott
kolostort fodri kastéllya épittette at, kétemeletesre magasittatta az éplletet, az
els6emeleten erkéllyel kiegészitve.

Az els6 vilaghabor( utan a kastélybél tidészanatorium lett, a Munkacsy Mihaly utca
mentén a 30-as években {j harom szintes kérhazi szarny éplilt. A szanatérium a kozel
jovében modern épllet komplexummal egészUl ki. Az orszagos miemléki védelem alatt
allo kornyezet nyari napokon koncertek helyszine.

A volt kolostor szomszédsagaban, az erddvel boritott domboldalon all az Arpéd—kori
alapitas(, orszagos miemléki védelem alatt all6 Romai Katolikus Templom. A XV.
szazadi gotikus templom falainak felhasznalasaval atépitett templom 1763-ban barokk
stilusban nyerte el maiformajat. A szentély egyik Gvegablaka — a telepliléshez csaladilag
kotéd6- Roth Miksa liveg - és mozaikfestdmunkaja. A templom szomszédsagaban all a
Xavéri Szent Ferenc kapolna, amely az 1710-ben kitort pestisjarvany elharitasara tett
kozosségi fogadalom teljesitéseként épiilt.

Zimandy lIgnac plébanos, orszaggyllési képviseld apacakolostor és leanyneveld
intézet céljara épittette a nevét visel§ Altalanos Iskolat. Az 1898-1904 kozott éplilt,
utcavonalon allg, hézagosan zartsor(, udvarba hatranydlé szarnnyal rendelkezd
kétszintes épllet homlokzata magan viseli a kor jellegzetes diszitéelemeit: faragott
tolgyfakapu, klinkertégla labazat, vakolatornamentika, a kapolna (diszterem) tombjén
fogrovatos parkany, oromdiszek lathatok. A katolikus templom szomszédsagaban,
szintén Zimandy Ignac jovoltabél 1910-ben késziilt a hajdani Filiskola kétszintes,
klinkertégla diszitésd épilete.

Torokbalintra érkezd latogaténak érdemes fellatogatni a telepllés szivében talalhato
Kalvaria-dombra, ahonnan gydnyor( kilatas nyilik az egész varosra. A stacioképek
fulkéinek szolgald kéoszlopokat 1827-ben allitottak.
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Torokbalint népszer{ tduldhellyé
valasanak emlékei a telepilésen mind a
mai napig fellelheté polgari villak és
nyaralék. 1895-ben az Arpad utcaban
épittette fel csaladja szamara Walla Jozsef
mozaik - és cementgyaros a XIX. szazad
végén divatos, eklektikus stilusd villajat.
Az orszagos miemléki védelem alatt
allé, magantulajdonban Iévd lakohaz tobb
ablakat Roth Miksa tvegablakai diszitik.
Alpar Ignacz tervei alapjan épllt 1902-ben
Torokbalint jelképévé valt Walla - kilato. A
vegyes formajegyeket visel§ k&burkolatd
neoroman, erdélyi templomépités
stiluselemeit idéz& éplilet toronysisakjan
négy fiatorony lathato.

A varos régi temetgjébdl kialakitott
Kegyeleti-park kozponti eleme a Walla—
kripta. A Walla csalad 1915-ben elkészlilt
kriptaja  Dimmerling Odén  épftész
alkotasa. A Nemzeti Sirkert részévé
nyilvanitott, orszagos miemléki védelem
alatt allo klasszicizald stilust kripta a Walla
csalad, koztik Roth Miksa nyughelye. A
hires miivész szines Uvegablakai diszitik e
kis sirboltot is.
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OFALU MEGORZESE

Torokbalint legrégebbi, egyik
legnépszer(ibb, lassan megUjuld
teleplilésrészén, az Ofaluban  nem
csak egyes épuletek, hanem a teljes
teleptilésrész helyi védettség alatt all. Az
Ofalu védett épuleteinek, hangulatanak
megdrzését a varos lakossaga és
vezetése kiemelt feladatnak tekinti.
Alapvetd cél a régi értékek megmentése,
a beépités jellegének megdrzése az idds
épuletek felGjitasaval, korszer(sitésével,
illetve 0j éplletek esetében a formavilag,
az aranyrendszer, az anyaghasznalat
felidézésével.
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Kerecsényi Zsuzsa épitész, belséépitész
rajzolta végig a Munkacsy Mihaly utca
fels6 szakaszanak jobb és bal oldali
utcaképét, részleteit. A rajzokbdl és a
hozzatartozo fotokbél 2010-ben kiallitas
keszilt. Arajzok tanisaga szerintis vegyes
az itt talalhato éplletallomany. A helyi
g{m értékvédelem célja az utca hangulatanak,
hagyomanyos épitészetének, szép
AN részleteinek megdrzése.
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HELYI ERTEKVEDELEM

A helyi védelem alatt allé épiletek
homlokzat felGjitasanak tamogatasara
minden évben koltségvetési keretet
biztosit az dnkormanyzat. Onkormanyzati
segitséggel Cjult meg 2011-ben a Szent
Istvan utca 26. szam alatt talalhaté Volf
Gyorgy szil6haz, valamint 2014-ben a
volt HEV végallomas épiilet. A végallomas
épuletében napjainkban étterem mikodik.
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Torokbalint arculatat meghatarozo orokséglink a diofa. A gyonyor( lombozatd, alakd
és varazslatos fa, melynek kifejlddéséhez a talajadottsagoknak kdszonheten nalunk
nem sziikséges egy életoltd. A kozterlleten ajanlott fafajok kozil kiemelked8 szerepet
tolt be ez az utcainkon hagyomanyosan alkalmazott fafajta. A teleptilés zoldsavjaiban
leggyakrabban sorfaként alkalmazott dio rengeteg j6 tulajdonsaggal rendelkezik. Az
arnyas terebélyes dié 15-25 méter magasra nd. Levelei csak késd tavasszal jelennek
meg, ezért pont a legnagyobb h&ségben ad arnyékot. A diofa termését fogyasztasra,
zold burkat és levelét gydgyaszati célra is hasznaljak. Az évek maltaval a fa is valtozik.
Kezdetben torzse ezistos sziirke, alkata szimmetrikus, késGbb torzse barnava és
repedezetté valik, korondja szabalytalan és oldott. Ez az oldott karakter a telepllésen
talalhaté kiilonbozo épitészetistilusokatis egybemossa, egységes utcaképet teremtve.
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OFALU

Az Ofalu Torokbalint legrégebbi része.
Teleptilésszerkezete a termeészeti
adottsagokkal 0©sszhangban alakult, a
Felsévar utca és a Munkacsy Mihaly utca
a domborzati viszonyokhoz igazodva, a
volgyekben kanyarog. A Munkacsy Mihaly
utcara -,F6utcankra”- felflizve alakultak
ki a hangulatos girbe-gurba utcacskak,
kovetve az erBs szintkilonbséget. A
régi svabhazak a helyi k6banyabal nyert
mészkEbol éplltek, a hagyomany szerint
némelyik Torok Balint széthordott varanak
koveibdl. Az oldalhatarra és utca vonalara
kiépul6, oromfalas éplletek romantikus
utcaképet alkotnak. A homlokzatok
finoman diszitettek, az éplletek hosszanti
tomegformalasa egyszerd, néhol tornacos
kialakitast. Az oromfalak szabalyosan
ismétl6do térfal elemként kisérik a lejtés
utcakat.
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A 1épték azonos, az egymas mellett ritmikusan megjelend oromzatok rendet,
visszafogottsagot, kiegyensilyozottsagot, harmoéniat sugaroznak. Az Osszképet
feldjitott régi kozkutak, arkok és Torokbalint jellegzetes diofai gazdagitjak.

A Fels@var, Fels6erdésor és Templom utcak beépitési jellege 200 éve alig valtozott.
Ez a rész a telepllés egyik legmagasabban fekvd része, a kertek vége az erdével
hataros. A meredek utcacskak jo izléssel felGjitott régi hazaikkal, a hely szelleméhez
il6 Gj éplleteikkel fest6i hangulatot arasztanak. Egyes pontokrdl, az egymas mellett
kanyargdsan sorakoz6 nyeregtet6k folott kilonleges panorama nyilik a valtozatos
domborzat( telepiilésre.

Az Ofalu varazsa a szépen meg@rzétt formakincseknek és a jo értelemben vett falusias
jellegnek kdszonhetd.
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VAROSKOZPONT

Az  Ofalu folytatasaként  beéplilt
telepllésrész, a Dozsa Gyorgy utca-
Patak utca - Baross utca - Bartok Béla
utca- Munkacsy M. utca altal kozrezart
terllet a teleptilés kozponti része. A varos
féutcajan, a Munkacsy Mihaly utcan az
Ofalubél lefelé haladva, a fésiis beépités(i
oldalhataron allé épiletek kozott mar
megjelennek a zartsord beépitésd, L
alaprajz(, kozépen kocsi behajtoval
tagolt lakéhazak. A zartsor( beépitésnek
és a diszesebb, szinesebb homlokzati
formalasnak, valamint a nagyobb tomeg(
épuleteknek koszonhetéen az utcakép
veszit falusias jellegébdl.
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A XIX. szazad végétdl kezdbden a
katolikus templom és a f&ari kastély
kozelében sorra jelennek meg a
teleplléskozpontra jellemz6  éplletek:
ovointézet, apacakolostor, leany-
és fidiskola, kozséghaza, jegyzdlak,
fétanitoi lak, olvasokor épllete. A Dézsa
Gyorgy utca lakéhazai még az Ofalu
hagyomanyos beépitését kovetik, de
mar szembet{nd |éptékvaltas kovetkezik
be az Apacakolostor (mai Zimandy
Ignac Altalanos Iskola), majd a Fidiskola
épuletének  (Pels6czy  Ferenc  utca)
megjelenésével.



A teleptlés kozpontjaban elindult fejlédés tovabb folytatédik a Tid&szanatorium (volt
Majlath kastély) két vilaghabora kozott felépiilé haromszintes utcai éplletével, majd az
ezredfordulé utan az Gj Mivel6dési Haz megéplilésével.

Avaros torténelmi és intézmeényi kdzpontja a kozeljovében 0j varoshazaval gazdagodik.
A tervezett (j kozintézmény lelépcs6z8 tomege szépen illeszkedik az utcaképbe.
Oromfalas, Munkacsy Mihaly utcara merdlegesgerinc(, hosszan hatranydlé éptilettest
az Ofaluban hagyomanyos beépitési madot idézi. A Kalvaria- domb labanal évd,
mélyen fekvd tombbelsé teriiletére Torokbalinthoz méltd kozponti park kialakitasat
tervezi a varos. A tomb feltarashoz Gj gépkocsi- és gyalogutak sziikségesek, valamint
elengedhetetlen feladat a teljes tomb revitalizacioja.



A varoskozpont fejlesztés meghatarozo eleme a Munkacsy Mihaly utca kiszélesed6
részére — a Szent Istvan utca és az Als6erd@sor utca kozott - tervezett (j sétatér
megvalosulasa. Az (j koztér lehet&séget teremt arra, hogy az elvétve még fellelhetd
régi szép hazakhoz igazodva, a Munkacsy Mihaly utca alsé szakaszara tervezett
kétszintes, kisvarosi jellegli zartsor( beépités megvaldsuljon. A szabalyozasi terv
ezen a részen foldszinten elhelyezked6 Uzletek, vendéglatohelyek, szolgaltatasok
megjelenésével szamol, az utcaval hataros éptletrészekben mar csak az emeleten
lesznek elhelyezhettk a lakasok. A teriletrész fejlesztése soran fontos szempont,
hogy az itt kialakul6 Gj beépités illeszkedjen a szomszédos Ofalu hangulatahoz, illetve a
Munkacsy Mihaly utca kdrnyezetében talalhaté utcak épitészeti orokségéhez.

Torokbalint hagyomanyait 6rzik az itt talalhatd helyi védelem alatt allé épuletek,
valamint a helyi teriileti védelem alatt allé utcaszakaszok: a J6zsef Attila utca és az
Erzsébet utca oromfalas, utcara meréleges gerincl hazai, a Nyar utca zartsorq,
hézagosan zartsor(, utcaval parhuzamos gerinc beépitése, valamint a Szent Istvan
szobor hatterét add, a Szent Istvan utcaval hataros f6- és melléképiiletbdl allé utcakép.
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ALTALANQS
LAKOTERULETEK

A telepulés beltertletének legkiterjedtebb
terliletrészén a korban és stilusban
eltér6 épliletek jellemzéen foldszintesek,
tetotér beépitésliek, de elvétve talalhatok
emeletesek is. Altalanossagban
elmondhat6, hogy a kilonboz&tomegd,
stilus, épitészeti szinvonald éplletek
halmaza - koészonhet8en az azonos
|éptéknek, a dis novényzetnek és az
utcak tobbségén megjelend, Torokbalint
védjegyévé vald, nagy lomba di6faknak
— legtobbszor hangulatos, rendezett
Osszképet mutat. A lakossag szamanak
novekedésével a varos egyre jobban
szétterllt. Beéplltek a siktertletek
(Ujtelep, MAV-telep), majd az Anna-
hegy labanal (Jazmin utca, Rudak-telep
kornyezete) h(iz6dé domboldal is, jellemzd
a szabalyos telekosztas, keresztutcas
Gthalézat.
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Az épuletek elhelyezkedése a telkeken nagyon valtozatos: vegyesen talalunk itt
oldalhataron- és szabadonalld beépitést, az el6kertek mélysége is utcanként, utca-
szakaszonként eltérg. Lathatunk itt oromfalas vagy az utcaval parhuzamos gerinc(i
paraszthazakat, manzardtet8s polgari villakat, satortet®s tipusépileteket és a
rendszervaltas utaniid6szakra jellemz6 alkotasokat.

Az Ujtelep 1930 koriil beépitett részén, a Bajcsy Zsilinszky utca, Kazinczy utca, Rakéczi
Ferenc utca, Ady Endre utca altal kozrezart terileten a fés(is beépités mellett sok
szabadonall6 csaladi haz is éplilt. Itt a feldjitott éplletek szama is viszonylag magas,
néhany példamutatd bévités szinesiti az utcaképet. A MAV telep épiiletallomanya
jellemz8en a Il. vilaghaborl utani idészakban éptlt. Az Anna-hegy labanal elteriild
lakotertiletekjellege nagyon hasonld az Ujtelep és MAV telep beépitéséhez. Magastetds,
jo tomegaranyu épuletek talalhatok diofakkal tarkitott utcak mentén.

Altalanosan javasolt az oldalhataron alld6 homlokzatok ndvénnyel valo befuttatasa,
amely nem csak latvanyos, hanem a fenntarthatésag és élgvilag szempontjabal is
el6nyds megoldas.




A vegyes épitészeti orokséggel rendelkezd, legnagyobb kiterjedésd an. altalanos
lakoteriilet inhomogenitasa ellenére is megmaradt j6 hangulatd, szerethetd
varosrésznek.

A ,torokbalinti hangulat” megteremtésében nagy szerepe van az utcakon mindenhol
megtalalhatd diéfaknak, melyek nagy lombkoronajukkal, szabalytalan formajukkal
harmonikussa varazsoljak a latvanyt. Az egységes telepliléskép megteremtéséhez az
illeszkedés szabalyainak figyelembevétele feltétlentl fontos. Az illeszkedés torténhet a
hagyomanyos épitészeti formak, aranyok, anyaghasznalat, stilusjegyek felvallalasaval
vagy kortars épitészeti eszkozokkel. Mai kortars épitészeti megoldasok kozdl
azok a legsikeresebbek, melyek homlokzatképzése utal a hagyomanyos oromfalas
megjelenésre.
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JOZSEFHEGY

A Joézsefhegy gerinchez kozeli terlilete a
nehéz megkdzelités, a cslszasveszélyes
meredek lejték és a korabbi szabalyozas
miatt a kozel mdltig nem épllt be. Az
Ofalu kozelsége, a feltar6 Gt megépitése,
a kozmUvesités, a lakotertleti atmindsités
és nem utols6 sorban a Budai hegyvidékre
nyil6 pazar kilatas egyre népszer(ibbé
teszi a teriletet.

A kialakult beépités itt is valtozatos. Eltérg
karakter( és lépték(i hazak jelennek meg a
domboldalon. A keskeny telekstruktdraval
Osszefliggésben az oldalhataron allo
beépités jellemzo, de talalhatunk néhany
szabadon all6 csaladi hazat is.
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A Kalvaria-dombral ranézve a Jézsefhegyre megallapithatd, hogy a terepre illesztett,
a zold kornyezetbe simul6, visszalépcs6zd tomegl éplletek a legszebb megoldasok. A
keskeny telkek és az erdsen lejt8s terep miatt, indokolt esetben lapostetds kialakitasa
éplletek is elhelyezhetok a teriileten.

A Jozsefhegy terlletén és kilonosen a Jozsefhegy utcaban problémat okoz a
gépjarmivek parkolasa. Az utca keskenysége miatt javasolt kozvetlendl a telekhataron
nyitott vagy nyitott/fedett gépkocsi beallék alkalmazasa. Az épllettel egy tdmegben
kialakitott gépkocsi tarolé vagy az utcavonaltél visszah(zott tamfalgarazs adhat még
szép megoldast, azzal a kikdtéssel, hogy a tal hosszi rampakat kerdilni kell.
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TUKORHEGY DELI LEJTO

A Tukorhegy gerincéen all Torokbalint
emblematikus miemléki épllete, a Walla
kilato és alatta - a tobb Roth Miksa
Uvegablakkal buszkélkedd- Walla-villa.
A Walla-kilaté és a domboldal latvanya
meghatarozd varosképi szempontbél. Az
egységes megjelenés éerdekében csak
magastetds, hagyomanyos anyagl és
lejtésiitetidom kialakitasa kivanatos a
terlleten.

AXX.szazad elején népszer{nyaralohellyé
valt Térokbalint. Tobb polgari villa, nyarald
épult ebben az id6szakban, melyek kozl
tobb is itt talalhato a Tlkoérhegy labanal.
Az Arpad utca és a Kossuth Lajos utca
6rzi még a régi Torokbalint hangulatat:
0sszeborulo diofak, terméskd keritések,
oromfalas paraszthazak, szecesszios,
eklektikus villak.
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Napjainkban a napsutéses déli lejté és a gyonyord kilatas a domboldal fokozatos
beépliléséhez vezet, megindult a mély telkek megosztasanak folyamata és feltaro
maganutak kialakitasa. Az épuletallomany napjainkban vegyes képet mutat, néhol a
meglévd éplletek mellett megjelend Gj épuletek oromfallal illeszkednek az utcaképbe,
mashol a tdmegformalas és az anyaghasznalat adja vissza Torokbalint egyik legrégebbi
telepllésrészének hangulatat.
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TUKORHEGY U)
LAKOTERULETEI

A Tilkorhegy tetején talalhaté nagy
kiterjedésl, viszonylag sik  terllet
felparcellazasa a rendszervaltas utan
kezd6dott, tervezett Gthalézat, szabalyos
telekosztas a jellemz6. A  kotelezd
nagysaglel6kerteknek ésasokfanakhala,
az utcak rendezettséget és jo hangulatot
arasztanak, annak ellenére, hogy itt
is kilonboz6  stilusok, divatiranyzatok
keverednek utcarél utcara. A teleplléskép
a XXI. szazad gyorsan valtozo épitészeti
trendjeinek lenyomata, illeszkedés
nehézkesen és csak egy-egy rovidebb
Utszakaszon belll lehetséges.
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A legutoljara  parcellazott, lejt8s
domboldalon - az an. Tuikorhegy IV.
terlileten - a vegyes épiletallomanyon
belll egyre tébb lapostetds modern villa
talalhaté. A nagyobb telekméret és két
lakas  épithet&ségének  kihasznalasa
sokszor jelentds tomegl éplleteket
eredményez. Ennek ellensllyozasara
javasolt tajba illg, nagy lombkoronaja fak
lltetése. Kivanatos lenne, ha Torokbalint
hagyomanyos telepllésképét idéz6 diofak
megjelennének ezen a terlletrészen is.
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UDULO TERULETEK

A 60-as évek politikai vivmanyaként
kialakult ~ zartkertek  zoldséges  és
gyumolcsos kertek voltak, eredetileg csak
kisméret(i pihen&épllet vagy tarold
épitése volt megengedett a telkeken.
Nagy kiterjedésd, volt zartkertes - jelenleg
udlléhazas épitési Ovezet - az Anna-
hegy és a Szabadhazi hegy terllete.
A tulajdonosok egy része tovabbra is
kertmveléssel foglalkozik, pihenés céljara
hasznalja ingatlanat, masik része allando
lakosként van bejelentve. Az (idilhazas
épitési  Ovezetek telepllésképén a
hasznalatbéladédokettdsségdominansan
megjelenik, kis fahazak és lakohaz jelleg(
nagyobb éplletek vegyesen talalhatok.
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ANNA-HEGY

Anna-hegyen a viszonylag {j parcellazasnak koszonhet8en, szabalyos Gthalozat és
telekosztas jellemzd. A f6 feltard Gt, a Séta utca és az arrél nyilé kis utcak valtozatos
képet mutatnak, kdszonhetfen a szabalyozatlan el6kerteknek és a heterogén
éplletallomanynak. A dimbes-dombos terliletet behal6zo, derékszogl keskeny
utcakban az itt lakok dsszefogasanak eredményeként teljes a kdzmdvesités. A lakdhaz
jellegl, oldalhataron vagy szabadonallo éplletek jellemz8en foldszintesek és tet&tér
beépitésiek.
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SZABADHAZI-HEGY

A Szabadhazi—hegy gyonyor( kilatassal és dds novényzettel boritott, fokozatosan
beéplil6 domboldal. Az (thal6zat a terepviszonyokhoz igazodo, természetes madon
kialakult, keskeny foldutakbal all. A vegyes hasznalatbél - pihenni, kertészkedni
kijarék és allandé lakosok - adodo kett8sség az éplletallomany tekintetében itt is
megfigyelhetd, lathatunk rendezett kicsinyke éplleteket, de nagyobb Iéptékd modern
villakat is. Az ers lejtés(i ingatlanokon, gyonyor( kérnyezetben elhelyezkedd épiiletek
tobbsége oldalhataron allé, szélesebb telkek esetében szabadonallo beépitésd. A
lakéhazjellegliépliletek jellemz8en tet6tér beépitéssel rendelkez6 foldszintes épliletek,
de a terepviszonyokhoz igazod6 lapostetds villa is lathaté mar a terlleten.
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PISTALY

Pistaly kertes mez6gazdasagi terilete
a Szabadhazi—hegyhez hasonlo
adottsagokkal rendelkezg, annak
kozvetlen szomszédsagaban elhelyezkedd
teleplilésrész. Az ers lejtési domboldalrol
Budaors fele nyilo paratlan kilatas és a
természetes kornyezet miatt Torokbalint
egyik legszebb része. Kanyargo, meredek,
sz(k utak mentén valtozé nagysagl
telkeken vegyes karakter( és allagl hazak
allnak.

A korabbi Gn. zartkerti ingatlanok
tobbségét még ma is kertgazdalkodas,
gyumolcstermelés céljara hasznaljak a
tulajdonosok. A természetkozeli allapot
megdrzése a nehezen jarhatd utaknak, a
kozm(vesités hianyanak és az alacsony
beépithet8ségnek tudhato be.
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ATALAKULOBAN LEVO
TERULETEK

TEGLAGYAR

A Bajcsy Zsilinszky Gtrél kozelithetd meg
az egykori teglagyar és kornyezete. A ma
mar nem m{kodé ipari Gizem Torokbalint
belteriletének részeve valt. Az
elhagyatott csarnokok és a mogotte fekvd
agyagbanya, banyatd (j hasznositasra
var. A kacsakkal és fecskékkel benépestil6,
csendes, katlanszer( mesterseges
kornyezet megfeleld fejlesztéssel
Torokbalint Gj, értékes részévé valhat. A
HosszUréti-patak nyomvonalara felfizott
varoskozpont és alkozpontok soraba jol
illeszthet6 a terllet, az Onkormanyzat
szabadido eltdltésre alkalmas alkdzpontot
latna itt legszivesebben. A Téglagyar
utca mentén talalhaté hosszd, keskeny
telkeken jellemz&en oldalhataron allnak a
hazak, az el6kertek mérete nagyon
eltérd, van ahol az épliletek a szép kilatas
kihasznalasa érdekében az ingatlanok
felsd részére kertiltek.
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TO-PARK
Az (n. To-park terilet f6 nevezetessége
a mesterségesen duzzasztott,

magankézben 16v6, festdi Torokbalinti
to6. A 22 ha terllet( tavat a Hosszlréti-
patak egyik mellékaga taplalja, a
kornyez6 gazdasagi terlletek és az MO
autopalya csapadékvizének befogaddja.
A té kozvetlen kornyezete rendezett, a
part menti sétanyt szivesen hasznaljak
a torokbalintiak, szeretnek itt sétalni,
futni, télen korcsolyazni. Vizes sportok,
vendéglatohelyek megjelenése varhato
a terlleten, a Kopaszi-gathoz hasonlo
hasznositas lehet iranyadé a késdbbi
fejlesztéshez.

A t6 kornyezetében intézményi terlletet
jeldlaszabalyozas. A beépitésijavaslatban
megjelend geometrikus Gthaldzat alapjan
a parcellazas elindult. A teriilet beépiilése
esetén fokozott figyelmet igényel a to
természetkozeli allapotanak megdrzése,
intenziv zoldkdrnyezet kialakitasa.
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TAVOL ESO LAKOTERULETEK,
TANYAK, BIRTOKKOZPONTOK

Torokbalint belteriileti magjatol tavol, Erd kozvetlen szomszédsagaban talalhato az
Gn. Czégényi-tanya nagytelkes csaladi hazas épitési ovezet. A déli lejtési domboldalon
kialakitott, mer6legesrendszer(, belsg feltard Gthalézat az Erd teriiletéhez tartozd
Fels6volgyi Gthoz csatlakozik. A lakossagi kezdeményezésre létrehozott nagytelkes
lakoterilet a kertészkedni, zoldség-, gylimalcstermesztéssel foglalkozni vagyok vagy
egyszer(ien nagy zoldterlletet igényl6k elvarasainak tesz eleget. A szabadon all6
beépitést engedd terlleten a telkek tobbsége még beépitetlen, itt-ott a korabbi
mez8gazdasagi hasznositasbol visszamarado éplletek lathatok.
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Az Idamajor falusias lakéteriilete kozlton csak Erd feldl kozelithetd meg. A tanyas
jellegli teleptilésrészen még jellemz6 az allattartas. A terllet fokozatos fejlesztés
eredményekéntafalusiéslovas turizmus, arekreaciés tevékenységekkivalo helyszinévé
valhat. Az Idamajorban és a mez8gazdasagi terlletek tanyain, birtokkdzpontjaiban
Torokbalint korabbi hagyomanyos falusias jellegét idéz6 magastetd és természetes
anyagok hasznalata a jellemzg és kivanatos.
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GAZDASAGI ES KULONLEGES
TERULETEK

Torokbalint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletei jellemz8en az autdpalyak
kozelében alakultak ki. Az itt all6 éptiletek tobbsége atlagon fellli mindségben készdilt,
f6 erénylk az egyszerl, nagyvonall tomegképzés, a kivaldé mingségl homlokzati
burkolatok és a remek szinhasznalat. Az MO gyorsforgalmi Gt melletti kereskedelmi
és bevasarlo terlilet a lejtés domboldal beépitésével jott Iétre. Szinvonalas iroda és
csarnoképlletek talalhatok itt, a zoldfellletek megfelel§ aranya harmonikus, vonzo
0sszképet ad.
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A legnagyobb  kiterjedésl jelent8s
zoldfellletet igényl6 kilonleges teriletek
az Egett-volgyben talalhaték, a Pannon
Gt mentén épilt fel a példa értékden
kornyezetbarat Telenor székhaz.
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TERMESZETVEDELMI TERULETEK

ERDOK

Torokbalint az agglomeraciora jellemz6 magas fok( beépitettség ellenére sok
zoldfelllettel rendelkezik, melyek jelentds része a kdrnyezd erdékhoz tartozik. A varost
ovezd erdk nagy része helyi természetvédelmi oltalom alatt all, a természeti kincsek
megdrzése és a joléti funkciok erdsitése mind a helyi lakossag, mind a tagabb kornyezet
szamara vitathatatlan fontossagu.

Erdeink kdzelsége elsdsorban az Ofalu hangulatat és jellegét alakitja, ahol a lakéterdileti
ingatlanok és a varoskdzpont kozvetlen szomszédsagban allnak erddterlletekkel, de
valtozatos domborzatd varosunk szamos pontjarél kilonleges tajképi adottsag az
lde erdéfoltok latvanya. Az erdd esztétikai értéke mellett jelentds lombfellletével
csokkenti a nagy forgalma kozlekedési utak zaj — és porszennyezését, természetes
véddzonat alkot a kornyezd varosi és kozlekedési felliletek felé, javitja a mikroklimat,
valamint Iélektani hatasa sem elhanyagolhaté.

interaktiv tandsvény. Kiépitett dsvényei sétakra, kocogasra 0sztonoznek, és erdei
tornapalya bdviti a természetes kornyezetben gyakorolhato rekreacios tevékenységek
korét. Kisebb tarsasagok pihenéséhez, szabadtéri f6zéshez nydjtanak - az erdei él6vilag
szamara is biztonsagos - kdrnyezetet a padokkal, asztalokkal és tlzrakohelyekkel
kiépitett pihendhelyek.
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TETENYI-FENNSIK

Hivos, arnyékos, das vegetacioval bird
erdeink mellett kiemelked6 jelentgségl —
orszagos védelmet, és Natura 2000
besorolast is élvezd — természetvédelmi
tertletink a  napsltotte, szaraz,
sziklagyepes  Tétényi-fennsik.  Hozza
hasonl6, nagy  kiterjedésli,  kevéssé
bolygatott, egybefliggd éléhely
kevés maradt fenn Magyarorszagon.
Legmagasabb pontja az Anna-hegy,
mely lakéterlleteinek, valamint Pistaly
beépitett terlileteinek arculatat alakitja
a kilonleges hangulatd lejt8sztyeppe.
Terlletén nagy faj- és egyedszamban
talalunk a szaraz, sziklas gyepekhez
kot6éd6 védett novényeket és allatokat,
melyek kozll sok innen nyugatabbra mar
nem fordul el6, ezért a Tétényi-fennsik
fléraja és faunaja nemcsak hazai, hanem
eur6pai szinten is kiemelt természeti
értéket képviselnek.



EPITESZETI
UTMUTATO
ALTALANOS JAVASLATOK

TEREPALAKITAS

Altalanos terepalakitasi szabaly, hogy az
épulet elhelyezése illeszkedjen a meglévd
terepviszonyokhoz.

Altalanosan az el§-, oldal és hatsokerti
savban a telekhataron csatlakozd és
a telken belll kialakitott rendezett
terepszint kozotti legnagyobb eltérés
legfeljebb 1 méter, az épuletek melletti
feltoltés, vagy bevagas mértéke az eredeti
terepszinthez képest tamfal alkalmazasa
nélkdl, csak rézslvel legfeliebb 1 méter,
tamfallal legfeljebb 2 méter lehet. Az
eredeti terep jellegének megBrzése
érdekében a helyi épitési szabalyzat lako-
és Uduléhazak kornyezetében szigoritja
a terepalakitas mértékét. A lakd és iduilg
Oovezetek esetében el6-, oldal és hatsokerti
savban legfeliebb 0,5 m, épuletek mellett
legfelijebb 1 méter lehet a feltoltés vagy
bevagas mértéke.

TELEPITES
Az éplleteket az utcavonalhoz és a telek
alakjahoz igazitva kell elhelyezni.
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Zartsori  beépités esetén az  (j
beépitésnek igazodnia kell a kialakult
beépitési vonalhoz, az (j épllet ettdl a
vonaltél hatratolva nem helyezhet§ el. Az
oldalhataron allé éptletrész Torokbalinton
jellemz8en nyeregtetds, a fényeregtetds
kialakitast — oldalhataron magas tlzfalak
megjelenését — javasolt kerdlni.

TETOALAKITAS
Altalanos javaslat a bonyolult tetéforma
kerllése.
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SZINHASZNALAT
Az épliletek szinezésekor altalanosan pasztellszinek alkalmazasa javasolt.

Az Ofalu helyi védettség alatt all6 teriiletén a fehér, tortfehér és a sziirke arnyalatai az
elfogadottak.
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BEEPITESI MODOK

utca

OLDALHATARON ALLO BEEPITES

az épulet az utcaban kialakult elrendezéshez igazodva,
az egyik oldalhatarra kerdl, a telekhatarhoz képest 0-1
méter tavolsagra. Az oldalhataron all6 homlokzaton
attekintést lehetévé tevd nyilaszaré nem helyezhetd el,
csak szell6z6 ablak, vagy bevilagito felilet.

SZABADONALLO BEEPITES
jellemz8enazéplletazel6-, oldal- és hatsokerti minimalis
tavolsag betartasaval barhol elhelyezheté a telken.
Az el6-, oldal- és hatsokerti tavolsag mértékét a helyi
épitési szabalyzat tartalmazza vagy ennek hianyaban
a vonatkoz6 orszagos jogszabaly (OTEK) rendelkezik a
kotelez&en betartandé legkisebb tavolsag mértékérdl.

Amennyiben rendezett utcakép kialakitasa a cél, a
helyi épitési szabalyzat az elSkert mértékét konkrét
értékben hatarozza meg. Ebben az esetben az épiilet
utcai homlokzatanak - legalabb a teljes hossz felének
— kotelez6en a megadott tavolsagban kell lennie a
kozterllet hataratol. Ez a tavolsag — az el6kert mértéke-
lehet 0, ez esetben az utcai telekhatarra kertil az épulet
(pl. Ofalu). Sok esetben az utcaban kialakult el@kerti
tavolsaghoz kell igazodni, ez esetben a kornyezd épiiletek
altal meghatarozott térfal megtartasa a cél.
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utca
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ZARTSORU BEEPITES

Zartsor( beépités esetén az utcai épllet, épiletrész az
utcamenténatelekteljesszélességételfoglalja,jellemzben
oromfallal csatlakozva a szomszédos épllethez, a
tet6gerinc parhuzamos az utcaval. Hézagosan zartsoru
beépités esetén az egyik oldalhatarnal, jellemzéen 3-4 m
tavolsagban nincs beépités.

IKRES BEEPITES
Két onallé telken, az oldalhatar mentén egymashoz
épitett éplletek, jellemz8en szimmetrikus megjelenéssel.

SORHAZAS BEEPITES
Onall telkeken vagy egy telken, tdbb, egymashoz
kapcsolodo, sorolt lakdegység.
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UTCA MINTAKERESZTSZELVENYEK

p N4 N N

telekhatar/kerités
telekhatar/kerités
telekhatar/kerités
telekhatar/kerités

% jarda
arok

Gtburkolat Gtburkolat L

% jarda

1,50, 3,00 1,50,

kétiranyd utca parkolokkal 6 méter szabalyozasi szélességil egyirany( utca

Y

Utburkolat

NS

telekhatar/kerités

jarda

Utburkolat

telekhatar/kerités
telekhatar/kerités

E jarda
telekhatar/kerités

E jarda
jarda

1,50 . 1,75 . 5,50 1,75 1,50 . . 1,50 1,25 1,00 450 1,00, 1,25 1,50,

12 méter szabalyozasi szélességl kétirany utca 12 méter szabalyozasi szélességl egyirany( utca lejtds terepen
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OFALU

TELEPITES

Az Ofaluban a hazak oldalhataron allnak, az utca vonalara merélegestetégerinccel, Szabadon all6 beépités az Ofalu teriiletén nem megengedett, még akkor sem, ha a
oromfalas utcai homlokzattal, jellemz&en el6kert nélkl, keskenyebb oldalkerttel, a telekméretb&l adédoan erre lehet8ség nyilna.

hazak mogott az erdéig, vagy a meredek hegyoldalig hiz6d6 védett hatso kertekkel.
Ott ahol az utcavonal nem mer6leges a telekosztasra, az oromfalas homlokzatok
flrészfogas megjelenést mutatnak. A telepités soran a kialakult utcaképhez kell
igazodni.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

Az Ofaluban a tetdk hajlasszoge: 40-45 fok. Jellemzd
az egyszer(i nyeregtetfs tet6forma, az utcafronton
oromfalas homlokzattal. Uj épiilet épitésekor ez a formai
kialakitas kovetendd, a jobb tajolas érdekében épitett
beforduld éplletszarnyak esetében is.Nem javasolt
tet&felépitmény, bonyolult tet8szerkezet, homlokzatbél
kinyalo el&tetd, alkalmazasa.

MAGASSAG

Az Ofalu utcaiban 1évs hazak kozel azonos
magassaggal épultek. A meglévE éplletek kozé épuld
0j hazak épitésénél alapvet§ elvaras az utcaképbe
illeszkedés, az oromfalas homlokzatok magassaganak,
megjelenésének, nyilaszaro kiosztasanak kornyezetben
kialakult hagyomanyok szerinti alakitasa.

HOMLOKZATFORMALAS

Az Ofaluban a régi hazak utcara néz6 homlokzata alul
altalaban kétablakos, padlastérben, vagy tet&térben
egyablakos oromfal, mely folé kifut a nyeregtetd. A falak
vakoltak, az osztott faablakokat sokszor vakolatkeret
disziti. A labazat k6, vagy festett labazatvakolat. A hazak
szine fehér, tortfehér vagy halvanyszirke. Ajanlott
a természetes anyagok, - k&, tégla, fa - hasznalata,
kertlend&acsempevagy hasitottkéburkolatalkalmazasa
az ablakok korll. Az ablakok kilsé arnyékolasara
a spaletta, vagy zsalugater a javasolt megoldas. A
tet6fedésre természetes szinl égetett cserép, vagy
ahhoz hasonlé szinl betoncserép alkalmazhato.
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KERITES

Az Ofaluba a természetes anyagokbdl épitett, attort
keritések illenek. A legszebb példak a falazott pillérek
vagy faoszlopok kozotti faraccsal, fa lécezettel,
kovacsoltvas elemekkel vagy egyszer( fém palcazattal
ellatott keritések.

Torokbalint hagyomanvait idézik a régi épiletek,
keritések bontasabél szarmazé, hagyomanyos mészkd
blokkokbal épitett keritések, melyek nagyon jol mutatnak
novényzettel befuttatva. Altalanosan elmondhatd,
hogy a novénnyel befuttatott kerités mindig szemet
gyonyorkodtetd latvany. Teljesen tomor, atlathatatlan
sovény-kerités, tajidegen 6rokzold sévény nem javasolt.

L)l

NOVENYZET

Az Ofalu hangulatanak megdrzése érdekében a tajba
ill6, helyi okologiai adottsagoknak megfelel novényzet
alkalmazasa kivanatos, lehetfség szerint kerdljika
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VAROSKOZPONT

TELEPITES

A Varoskdzpont telepliléskozpont vegyes és lakd épitési Ovezeteiben a beépités
jellemz8en zartsor(. Helyi védettség, illetve atlagosnal joval szélesebb telek esetén
kivetelesen megengedett a hézagosan zartsorl beépités is. Zartsorl beépités
esetében az utcai épiletszarnyak jellemz&en el6kert nélkil, kozvetlenil az utca
vonalaban, a telekhataron helyezkednek el és a szomszédos éplletekhez oromfallal
csatlakoznak.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA
A Varoskozpontban a tetk hajlasszoge jellemzéen 40-
45 fok. Ajanlott az egyszer(i nyeregtetd.

TOMEGFORMALAS

Zartsori beépités esetén az utcai éplletszarny
tet6gerince az utcaval parhuzamos irany(, az éplletek
egymashoz oromfallal csatlakoznak.



KERITES
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ALTALANOS LAKOTERULETEK

TELEPITES
Az an. altalanos lakotertiletek esetén a beépitési mad jellemz&en oldalhataron allé. Az el6kertek mérete mindig az adott utcaban, utcaszakaszon kialakult utcaképhez
Az atlagosnal szélesebb telek esetében, amennyiben az adott dvezeti elGirasok ezt igazodik.

megengedik, kivételesen szabadonallé beépités is lehetséges.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

Torokbalint lako épitési Ovezeteiben 25-45 fokos
tet8hajlasszog a megengedett. Az egyszer( tetéforma, a
hagyomanyos nyeregtetds kialakitas javasolt.

MEGJELENES

Az épitett kornyezet szinvonalat, hangulatat, értékét
emeli az egymashoz igazodd hazak alkotta utcakép. A
homlokzat kialakitasakor torekedni kell a harmonikus
kapcsolatra a kornyezettel, mind formailag, mind
anyaghasznalatban.



|65

KERITES

Az adott utca hangulatdhoz és az  épilet
anyaghasznalatahoz igazodva javasolt megvalasztania
keritést. Az épitészeti részletek keritésekkel foglalkoza
fejezete  kOvetésre mélté példakat mutat be.
Altalanossagban a til magas és teljesen témar keritések
kerllend6k, a megengedettnél magasabb tomor
sovényeket is ideértve.
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JOZSEFHEGY

TELEPITES
A Jézsefhegyen a beépitési mod jellemz8en oldalhataron allé. Az atlagosnal szélesebb Az el6kertek mérete az utcaképhez igazodva szabadon megvalaszthato.

telek esetében, amennyiben az adott 6vezeti el6irasok ezt megengedik, kivételesen
szabadonallé beépités is lehetséges.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

A tet6 hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthato
meg. Lapostetds épllet is elhelyezhetd, amennyiben
a terepviszonyok és a telekstruktdra (keskeny, erds
lejtésy telkek) indokolja és az (j beépités illeszkedik a
kornyezethez.
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TEREPALAKITAS, TOMEGFORMALAS

Sajatos problémakat vet fel Jozsefhegy terlletén a
domboldal meredeksége. Az éplletek terepre Ultetése
elsédleges feladat. J6 megoldas az (n. teraszhazas
kialakitas, amikor az épiilet 1épcs6z6 tomegével idomul a
lejtés terephez. Az eredeti terepviszonyok megtartasara
kell torekedni az éplletek részleges bevagasaval és
a lehetd legkisebb feltoltéssel. A kilatas és a térérzet
megtartasa érdekében - kilondsen a hegytetén és a
lejté feloli oldalon - fontos szempont a magas hazak
kerllése. A lejt8 fel6l nézve kedvez6tlen latvanyt nydjt a
tobbszintes magas tomeg.

GEPKOCSI TAROLO

A Jozsefhegy utcaban a lejtd iranyaba épild hazak
el6tti el6kert kivaléan alkalmas nyitott-fedett gépkocsi
beallok kialakitasara. Az utca sziikosségére tekintettel
zart garazséplilet a telekhatarrol 3 méterrel hatra hizva
helyezhet6 el. A hegy iranyaban Iév6 telkek esetében
célszerli a gépkocsi tarolét az utca szintjghez minél
kozelebb kialakitani, ha van ra lehet&ség, akkor itt is az
utcavonaltél hatra hizva.
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KERITES, TAMFAL

Az er6s lejtésbdl adodoan, a Jozsefhegy utca hegy felé
esd oldalan, a telekhatar vonalaban, tobb helyen tamfal
alakul ki. A tomor keritésként megjelend, magas falat
minden esetben javasoljuk novényzettel befuttatni. Az
utca lejtés fel@li oldalan a kilatas megtartasa érdekében
a kerités 70%-ban atlathato, attort legyen.

NOVENYZET

Az Jozsefhegy hangulatanak, latvanyanak meg6rzése
érdekében (j beépités esetén torekedni kell a faallomany
megtartasara, illetve a tajba ill6, helyi 0Okologiai
adottsagoknak megfelel6 novényzet Ultetésére. A
tajidegen, pikkelylevel(l orokzoldeket, tujakat, mediterran
hangulat( novényeket lehet8ség szerint kerdilni kell.
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TUKORHEGY DELI LEJTO

TELEPITES
A Tukorhegy déli lejtéjén a beépitési mod jellemzéen oldalhataron allé. Az atlagosnal Az el6kertek mérete mindig az adott utcaban, utcaszakaszon kialakult utcaképhez
szélesebb telek esetében, amennyiben az adott Gvezeti el6irasok ezt megengedik, igazodjon.

kivéetelesen szabadonallo beépités is lehetséges.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA
Kizarélag magastetd és 35-45 fokos tet6hajlasszog
megengedett.

TOMEGALAKITAS ES NOVENYZET

A Walla kilat6 és a hozzakapcsolodd domboldal
Torokbalintjelképévé valt, ezértfokozott figyelmetigényel
a domboldalon megjelend éplletek tomegformalasa,
valamint a faallomany megtartasa, helyi Okologiai
adottsagoknak megfelel6 novényzet lltetése. Tajidegen,
pikkelylevelG  orokzdldek,  mediterran  novények
megjelenése er6sen leronthatja a domboldal dsszképét,
latvanyat.
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KERITES

Tukorhegy labanal talalhaté utcakban a régi Torokbalint
hangulatat 6rz6, a hagyomanyos anyaghasznalatd
keritésekajanlottak: kdlabazat(fa, fémvagykovacsoltvas
keritések, illetve a zéldnovénnyel befuttatott tomor
mészk&tombaokbdl rakott keritések.



TUKORHEGY U) LAKOTERULETEI

TELEPITES

ATukorhegyenszabadonalld vagy sorhazas beépitésliek azingatlanok. Kdszénhetéen
az el6kertek egységes 5 illetve 7 méteres mélységének a hazak szabalyosan,
egyvonalban allnak az utcak mentén.
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TETOHAJLASSZOG

A tetd megengedett hajlasszoge 25-45 fok. Az
an. Tukorhegy V. terlletén ett6l eltérni akkor
lehet, ha a telekstruktlra, a tereplejtés és a kilatas
biztositasa indokolja és a tervezd kotelezd szakmai
konzultacio keretében igazolja a lapostetds kialakitas
létjogosultsagat, telepllésképiilleszkedését.

WV

MEGJELENES

Az épitett kornyezet szinvonalat, hangulatat, értékét
emeli az egymashoz igazodd hazak alkotta utcakép. A
homlokzat kialakitasakor torekedni kell a harmonikus
kapcsolatra a kornyezettel, mind formailag, mind
anyaghasznalatban.



|75

KERITES
J6 hangulatd utcakép megteremtése érdekében, az
épulleteket latni enged6 utcai keritések javasoltak. Tdl
magas, teljesen tomor- ideértve a megengedettnél
magasabb tomor sovényeket is- kerlilend6k. Az adott
utca hangulatahoz és az épiilet anyaghasznalatahoz
igazodva javasolt megvalasztani a keritést. Az épitészeti
részletek keritésekkel foglalkozo fejezete kovetésre
— mélto példakat mutat be. Altalanossagban a tdl magas és
teljesen tomor keritések kertilend6k, a megengedettnél

R 1 B o RS - magasabb tomor sovényeket is ideértve.
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UDULO TERULETEK

TELEPITES
Torokbalint Gdilg ovezeteiben a beépitési mod az dvezeti elgirasokkal 6sszhangban El6kert legkisebb mérete 5m, utcavonalra tilos telepiteni az éplletet
oldalhataron allé vagy szabadon all6 lehet.
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TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

Ateté megengedetthajlasszdge 25-45 fok. ASzabadhazi-
hegy terliletén lapostetds épllet is elhelyezhetg,
amennyiben a terepviszonyok és a telekstruktira
(keskeny, er8slejtési telkek) és a kilatas védelem
indokolja, valamint az @j beépités igazoltan illeszkedik a
kornyezethez.

Vv
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KERITES

Az adott utca hangulatdhoz és az  épilet
anyaghasznalatahoz igazodva javasolt megvalasztania
keritést. Az épitészeti részletek keritésekkel foglalkoza
fejezete kovetésre mélto példakat mutatbe. Az éplileteket
latni engedd utcai keritések javasoltak. Tal magas,

teljesen tomaor kerités, megengedettnél magasabb tomaor
sovény kertlendd.
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PISTALY

TELEPITES

Pistalyban a beépitési mad jellemz&en oldalhataron allé. Az atlagosnal szélesebb
telek esetében, amennyiben az adott dvezeti el8irasok ezt megengedik, szabadonallo

beépités is lehetséges.
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Pistaly terlletén az utcafrontra nem lehet épiteni, kotelezd a legalabb 10 m
mélységleltkert. Telepitésnél figyelembe kell venni, hogy az adott utca tengelyétél 15
méter tavolsagon belill épiilet nem allhat, a rendelkezés az Gt szélesités lehetdségét
biztositja.

s ® 9
Do
> 9 9

5
)

)

®

|

|®

utca utca




80|

e

TETOHAJLASSZOG , TETOFORMA

A tet6 megengedett hajlasszoge 25-45 fok. A Pistaly
teriiletén lapostetds épiilet is elhelyezhetd, amennyiben
a terepviszonyok, a telekstruktara (keskeny, er8slejtési
telkek) és a kilatas védelem indokolja, valamint az (j
beépités igazoltan illeszkedik a kdrnyezethez.
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KERITES

A terlilet mez6gazdasagi jellegébdl adodoan egyszeriibb
keritések épithet6k. Az épllet anyaghasznalatahoz
igazodva javasolt megvalasztani a keritést. Az épitészeti
részletek keritésekkel foglalkozo fejezete kovetésre
mélt6 példakat mutat be. Altalanossagban a tdl magas és
teljesen tomor keritések itt is kertilendgk.
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VAROSMAGTOL TAYOL ESO LAKOTERULETEK

TANYAK, BIRTOKKOZPONTOK

TELEPITES

A varosmagtél tavol esd lakoterlleteken (Czégényi-tanya, Ida-major), tanyak,

birtokkdzpontok esetében a szabadonalld beépités jellemzé.

Mez8gazdasagi terileten talalhato tanyak esetében az éptiletek elhelyezése kotetlen.
Atereplejtés, atajolas, a novényzet, a f6- és melléképlletek egymashoz valé viszonya
egylttesen hatarozzak meg a telepités helyét.
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TETOHAJLASSZOG TETOFORMA
A tetd megengedett hajlasszoge 30-45 fok.

MEGJELENES

Idamajor,  tanyak, birtokkdzpontok esetében a
lakééptiletek hagyomanyos falusias jellegli megjelenése
ajanlott. Javasolt a foldszint + tet6tér vagy foldszint + egy
szintvagy tet6tér beépités. Gazdasagi épliletek esetében
nagyobb belmagassagl és fesztavi csarnokok épithetdk.
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EPITESZETI
RESZLETEK

ABLAKOK

Az Ofalu régi hazaiban lévé hagyomanyos
ablakok viszonylag kicsi  méretliek,
faszerkezet(iek, osztottak és
kétszarnylak. FelGjitasnal,  vagy (j
épllet épitésekor az egységes utcakép
megteremtése  érdekében  kivanatos
az illeszkedés  a hagyomanyos
nyilaszaré aranyokhoz, megjelenéshez,
anyaghasznalathoz. Az éplletek hatso
kert fele nézd részében ettdleltérd
megoldasok is elképzelhet8k. Torokbalint
régihazaibanaz 1:1,5aranyd, kétszarnyq,
faszerkezet(iablakok nyiltakaz utcara, sok
helyen fix vizszintes osztébordaval, mely
a faragott diszités helye volt. Régi hazak
feldjitasanal érdemes a régi ablakokat
megtartani és példaul a bels6 szarnyat
hBszigetel® lvegezés(ive atalakitani.
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KAPUK

Uj haz épitése esetén helyi védettség
alatt allé kérnyezetben, igazodni kell a régi
ablakok aranyahoz, osztasrendjéhez és
anyaghasznalatahoz. A régi egy vagy tobb
szarny( fakapuk érdemesek a felGjitasra
vagy Ujragyartasra, hiszen ezek a finoman
megmunkalt ajték a homlokzatok ritka
ékességévé valhatnak. A nyilaszarok
szinvalasztasanal  javasolt a  fa
természetes natlr szinének megtartasa
vagy hagyomanyos szinezése fehér, zold,
barnaill. a szlirke arnyalataira.
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ZSALUGATEREK,
ABLAKTABLAK

Napjainkban az  energiatakarékossag
jegyében gondolni kell a nyari meleg és
a napsutés elleni védelemre. Tobbjo
megoldas is létezik: el6tetdk, fixvagy
ideiglenes arnyékold szerkezetek,
ponyvak, tornac, az ablakokra szerelt
tablak stb. Az ablakaok kiils6 arnyékolasara
a legelterjedtebb és talan az egyik
legszebb megoldas fatablak, zsalugaterek
alkalmazasa.. Kiilsndsen az Ofaluban
javasolt ez a megoldas, de 4j éplileteken is
jo szolgalatot tesz: gyonyorl és praktikus.
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ELOTETQK, TORNACOK,
PERGOLAK

Jol hasznalhato épuletrész az oldalso
oszlopos tornac, mely atmenet a kilsé
6s bels6 tér kozott és a magyar népi
épitészetnek is sajatja. Erdemes ezt a
hagyomanyt folytatni, hiszen a tornac
0sszekoti a tereket, nyaron arnyékol, véd
az esd ellen, télen viszont beereszti
a napfényt, kilondsen harmonikus
megjelenést kolcsondz az épuletnek. Az
Ofaluban is talalunk kdvetésre érdemes
szép régi példakat. A tornac oszlopainak
anyaga igazodjék a homlokzat anyagahoz,
lehet falazott vagy faszerkezetd. Kilonds
hangulatot arasztanak a firészelt
mintazat( deszkakorlatok és Torokbalint
jellegzetes kereszt - vagy viragmintas
oszlopfej(i vakolt tornacai.




Modern nagyméretl Uvegfal elé kivald
megoldas a kilatast biztosito, de a
napsugar (tjaban all6 flggblegesen
vagy vizszintesen rogzitett arnyeékolo
lamellasor is. A teraszok folé épitett,
novényekkel befuttatott pergolak,
ideiglenes napvitorlak, ponyvaszerkezetek
elénye, hogy nyaron kellemes arnyékot
adnak, viszont télen nem sotétitik elabels6
tereket. A funkcionalis el6nyok mellett
ezek a szerkezetek az épllettomegek
markans részleteiis lehetnek.
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GEPKOCSI TAROLOK,
GEPKOCSI BEALLOK

Helyi  védettségli  telepllésrészeken,
valamint az el6kert nélkdli, oldalhataron
allo beépités esetén épliletek utcafrontjara
garazskapu nem tehetd, mivel latvanya
ergsen lerontja az utcaképet. J6 megoldas
lehet a telken bellil oldalrél megkozelithetd
gépkocsi bealld, gépkocsi tarold. Megfeleld
telekszélesség esetén a kerités részeként
is esztétikusan kialakithaté a kocsi beall.

Sajatos helyzetet teremt a gépkocsi
elhelyezése a meredek hegyoldalakban
(pl. Jozsefhegyen). Az utcatél lejtd
iranyaban épllé hazak el6tt kialakitott
eltkert kivaloan alkalmas a nyitott beallok
kialakitasara. A hegy iranyaban lévg telkek
esetén célszeri a gépkocsi tarolot az
utca szintjén tamfal garazsként, vagy az
utcaszint kozelében elforgatottan- ferde
vagy oldalirany(d megkozelitést biztositva
- kialakitani.
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SZINEZES

Torokbalint majdnem egész terlletén jellemz8en a mellékelt minta szerinti pasztell
szinek alkalmazasa javasolt homlokzat szinezésként. Er6sebb szinek jellemzéen csak
kiegészitd, diszitd elemként, illetve gazdasagi épileteken hasznalhatok. Kivételesen
lehetségesazeltérésapasztell szinektdl, de ez esetben kotelezd a szakmaikonzultacion
valorészvétel ésatervezettszinleegyeztetése, illeszkedésénekigazolasa. A nyilaszarok
szinezése minden esetben illeszkedjen a homlokzat szinezéséhez.

Az egymas mellettiéplletek esetében fontos szemponta szinharméniara valo torekveés,
ajanlott a végleges szin felvitele el6tt szinezett utcakép készitése és préba festés a
homlokzaton. Visszafogottan kezelt homlokzatszinezésrél és diszitésrdl vehetlink
példat a j6 izléssel feldjitott régi épuileteknél.
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HOMLOKZATKEPZES

A hazak homlokzata - arca — fontos
tényez6azutcaképben,igényeskialakitasa
a tulajdonosok izlését dicséri. Eleink a helyi
hagyomanyok-természetes ismeretében
jol gazdalkodtak a homlokzati anyagok,
szinek és diszitd elemek hasznalataval.

A mértékkel és jo helyen alkalmazott
diszitések kildnlegessé és széppé teszik
hazaink homlokzatat, mint pl. az ablak
kortli  vakolatkeretezés, eresz alatt
végigfutd vakolat frizek, parkanyzatok.

A telepllés régebbi terileteire
hagyomanyosan jellemzg a pasztell szind
vakolt homlokzat; a természetes kg, vagy
vakolt festett labazat, a fa nyilaszarok
6s ereszaljak, a természetes anyagl
voréses , vagy barna szinl cserépfedés.
A tovabbiakban is ezek alkalmazasa
a kivanatos. Kilonosen az Ofaluban,
de a tobbi varosrészben is talalunk
régi szép példakat aranyos, esztétikus
homlokzatkialakitasra.
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Kovetendé  homlokzatkialakitasra 0,
korszer(i épleteknél is talalunk példat
a teleplilésen. Ez torténhet egyszer{en
a nyilaszarok ritmusanak, a homlokzat
tagolasanak eszkozével, vagy torténhet
kiilonboz6 anyagok, burkolatok, struktarak
harmonikus egységgé tervezésével.
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KERITESEK

Altalanosan elmondhatd, hogy keritések esetében az attortség, a természetes
anyagok, természetes szinek hasznalata, a tdldiszitettség kerllése ajanlott.
Szeretjik Torokbalinton a hagyomanyos, mészk&tombokbdl épitett keritéseket. Ezek
kivételesen teljesen tomarek is lehetnek, ez esetben javasolt zoldnovénnyel befuttatni.
A keritések befuttatasa minden esetben nagyon j6 hangulatlva teszi az utcaképet.
Viszont zoldkeritésként hasznalt sdvényekkel Gvatosan kell banni, nagyon zavar6 ha
magasabbra nének, mint a keritések megengedett max. 1,80 m magassaga.

A Jozsefhegy utcaban, az er@s lejt6bdl adédoan, az utca hegy felé esd oldalan, a
telekhatar vonalaban, tobb helyen tamfal alakul ki, ami tomor keritésként jelentkezik.
llyen esetben javasolt a fal el6tt novénytelepitésre alkalmas hely kialakitasa vagy a
tamfal felllr6l torténd befuttatasa, ami széppé teheti a rideg tamfalat. Az utca lejtés
feloli oldalan fontos szempont, hogy a kerités atlathato, attort legyen és ne vegye el a
kilatast.

Kilonosen szép, valtozatos példakat talalunk fabél és igényesen kialakitott
kovacsoltvasbol, fémpalcakbdl készilt keritésekre. Az Ofaluba a természetes
anyagokbdl épitett attort keritések illenek, anyagukat tekintve faracs, fa lécezet,
kovacsolt vas, vagy egyszer(i fém palcazat, tomor épitett labazattal falazott
tartopillérekkel vagy faoszlopokkal.
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Falmmueuni

{f cmeindenmseum

REKLAMOK, FELIRATOK

Az éplletek funkcigjat meghatarozo
feliratok,  cégérek, a homlokzatok,
a koztertlletek  karakteres  elemei.
Kialakitasuknak tikroznie kell a
szolgaltatas jellegét, alkalmazkodnia kell
az épllet megjelenéséhez és illeszkednie
kell a kornyezethez, kilonosen védett
terlilet esetén. A tervezett névtablak,
feliratok, cégérek mérete, szine, aranya,
anyaga vegye figyelembe az érintett
épllet szinezését, homlokzati tagolasat,
nyilaszard kiosztasat, épitészeti
részletképzését.
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KERTEK

Torokbalint zold karakterét a hazakat kortlolel6 magankertek teszik teljessé. A kert
szerves része a kertvarosi lakoterlleteknek, egységet alkot a lakohazakkal, de a
tagabb kérnyezet alakitasara is hatassal van. A lakék kikapcsolodasanak helyszine,
esztétikailag az egész lakokozOsségre hatast gyakorol, a szlikebb kornyezet
mikroklimajat dont&en befolyasolja, de a lombtomeg, a vizelvezetésre, szikkasztasra
alkalmas felliletek gyakorlatilag egész varosrészek klimajat, leveg® mingségét alakitjak.




A magankertek burkolt és zoldfellletei kozotti egyensily megteremtése hozzajarul a
telepiilés egészén belll biztositandd vizegyensllyhoz és segiti a lehulld csapadék
visszaszivargasat a talajba. A kertek lombhullaté fai az épllet hitésében és
arnyékolasaban is segitenek, igy a fak védelme kilondsen fontos a varos szamara,
ezért a fakivagast az dnkormanyzat kilon rendeletben szabalyozza. Az egyéb zold
megoldasok, mint pl. novénnyel befuttatott homlokzatok, zdldfalak, zoldteték az
épllet szigetelése és a teleptlés klimajara, leveggjére gyakorolt pozitiv hatasa miattis
fontosak.

Torokbalinton a kilonbozd korld telepllésrészekre eltérd stilusi magankertek
jellemzdek, az Ofaluban gyakoribbak a hagyomanyos, falusi jellegii udvarok, az Uj
varosrészekben jellemz6bb a modern varosi diszkert. A telepiilések fejlédésének ez
természetes folyamata, és nagy hatassal van az adott varosrész hangulatara. Bar
magankertek alakitasa a tulajdonos lehet8sége, a stilusos, kdrnyezetbe ill6 kertek
tervezésének, fenntartasanak tamogatasa jotékony hatasd a tagabb kdrnyezetre is.



KOZTERULETI ES
TAJEPITESZETI
RESZLETEK

UTCAK

Torokbalint lakoutcai néhol még Orzik
a telepilés nyugodt falusi hangulatat,
mely egyrészt a csillapitott forgalomnak,
masrészt a temérdek zold ndvénynek
koszonhet6. A varos fejlesztése sorana
gyalogos és kerékparos kozlekedés
integralasaval Gjulnak meg koztereink és
Gtjaink. Az utcak keskenysége miatt
nem mindenhol alakithatd ki szabalyos
szélességli jarda, de sok esetben ezek
hangulata és a zold novényzet latvanya
karpotol ezért.

A kertekben nov6 fak lombkoronai és a
z0ld megoldasa keritések (pl. befuttatott,
vagy sovénnyel kombinalt keritések)
latvanyukkal és arnyékold hatasukkal
pozitivan befolyasoljak az egyébként
fasorok telepitésére alkalmatlan sz(ik
utcacskakat.



Az utcakat szegélyezd zoldarkok és zdldsavok adjak meg a telepllés kilonleges
karakterét és baratsagos hangulatat. A Fels6var utcaban egyedulalldo emlékink a
kozépen hizodo zoldarok, mely a telepiilésfejlédés korai szakaszara és az Ofalu
kialakulasara emlékeztet. Varosunkban altalaban az utak mentén kétoldalt hiz6do

zoldfellletek az altalanosak. A gondos gazdak altal Ultetett viragos ével6k idészakos
ékkovei, a kisméret( cserjék és alacsonyra nyirt szabalyos sovények és az arnyékot ado
lombhullaté fak allandé diszitdi ezeknek a fellileteknek, melyek 6rommeé teszik a sétat.

A fenntarthatosag és a kornyezeti allapot javitasa miatt minden eszkdzzel térekedni
kell a varosi zoldfeliiletek novelésére és biztositasara, igy kiemelten fontos, hogy az
utak mentén megjelend zoldsavok és arkok teljes érték( zoldfellletként mikodjenek.
Ezért a zoldsavok és zdldarkok megtartasa a feldjitasoknal, parkold kialakitasoknal is
javasolt, az alkalmazott ndvénykilltetéseknél azok a megoldasok javasoltak, melyek
keskeny jarda esetén is biztositjak a gyalogosok zavartalan kozlekedését pl. keritések
zolditésével, alacsonyra nyirt sovények vagy éveldk alkalmazasaval.
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Az utcak hangulatahoz hozzatartoznak a
keresztek, szobrok, emlékmdivek.
Kedvesek szamunkra, mert mindegyik
alkotashoz tartozik egy torténet az
adomanyozoral, a mivészrdl, a keletkezés
kordlményeirdl.







TEREK, PARKOK

Torokbalint lakossaganak novekedése pozitivan hatott a kdzosségi terek fejlddésére,
kozterei gyarapodtak és egyre valtozatosabba valtak. Hagyomanyos szabad terei -
mint pl. a Szérliskert és a hozza kapcsolédo temetdkert, a Mazsa tér — nagy kiterjedés
szabad zoldfellletei miatt rendkivil alkalmas idészakos rendezvények megtartasara
(majalis, gyereknap, megemlékezések). Ezek a terlletek Udité és megdrzend6 zold
foltjai a telepiilésnek.

A varosszovetben az utcak keresztez&désénél megjelend kisebb, jellemz8en burkolt
és épitett terek — Walla tér, Szent Istvan tér, Grimm tér, Vartér, Didskert, Széchenyi
tér, Pince tér, Svab tér, Testvérvarosok tere, sth. - a mindennapi teenddk kozben
biztositanak nyugodt pillanatokat, pihenésre, beszélgetésre lehetfséget. Kiilonosen
fontos, hogy ezek aterek azitt lako kozosség kezdeményezd erejének és a varosvezetés
tamogatasanak kozos eredményeként alakultak ki, megujitasuk és fejlesztésiik kozos
feleldsség. A teleplilésen szép szammal talalhatéak az aktiv kikapcsolodast keresdk
szamarasportolasra és jatékraalkalmas kisebb jatszoterek, sportpalyak, fitneszparkok.
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HOSSZURETI-PATAK

A teleptlés kdzpontja és alkdzpontjai kozott a Hosszlréti-patak teremt térbeli
kapcsolatot. A patak vize ugyan a jarékel6k szamara sokszor lathatatlan - megbujik
az 6t korllolelg zoldben, vagy éppen az éplletek kozott -, de a patakot szegélyez6
természetkozeli zoldterlletek (ide szinfoltjai a telepllésnek. A varos szivében
megmaradd rétek, nadasok, oreg flzfak, kanyargd patakszakaszok - pl. Tlskevar
Jatszotér kornyéke, Szabadsag tér kornyéke, Téglagyar kdrnyéke-, olyan telepulésképi
értéket jelentenek, amellyel kevés varos bliszkélkedhet. Ezek a teriiletek képezik a varos
zold gerincét, melyhez jelenleg sportpalyak és jatszoterek kapcsolodnak, az arnyas,
flizfas részek sétalasra kivaloan alkalmasak

A tervezett zoldterlleti fejlesztések, j kozosségi terek is a patak nyomvonalara
feltlizve alakulnak ki: a Géza fejedelem utcai park piknikezésre, aktiv kikapcsolodasra
hiv és valtozatos talalkozéhelyeket kinal majd kicsiknek és nagyoknak. A Munkacsy
Mihaly utcai sétatér korzézasra, mig a Varoshaza mogotti fotér kisebb rendezvények,
piac megtartasara, gyerek jatszotér kialakitasara alkalmas.




A telepllést atszel§ Hosszaréti-patak Torokbalint kilonleges és védendd teleptilésképi
értéke. A vizfolyas és az azt szegélyz8 természetkdzeli terlletrészek nem csak az allat
és novényvilag szamara szolgalnak ckologiai folyosoként és értékes él6helyként, hanem
a patak mentén él6k szamara is kiemelt jelent&ségliek. A mélyen fekvd rétek amellett,
hogy a szemet gyonyorkodtetik, az arvizvédelemben is fontos szerepiik van. Nagy
esfzések esetén ugyanis megtartjak a lerohano vizeket.

A patak él6 és eleven kapcsolatot jelent a févarossal, amely 0sszekoti a patak menti
kozosségeket. A Biatorbagyon eredd vizfolyas Torokbalint lakoterdleteirdl indulva idilli
hangulati mez6gazdasagi és gylimolcsos terlleteken halad at, majd a Pistaly legel&s
volgyét elhagyva lép at Budadrsre és kanyarog tovabb Ujbudara, hogy a budafoki
pezsgBgyar kdzelében torkolljon a Dunaba.

A Hosszlréti-patak rendez6 és szervezd szerepének er@sitése, a természetkozeli
teriiletek meg8rzése és fejlesztése a teleplilés érdeke.
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KORTARS EPULETEK

EGYSZERU, LETISZTULT EPITESZET
Magastetds, oromfalas épuletek
hagyomanyat folytato, egyszer(, letisztult
épitészeti megjelenés.



REGI ES U)

Az értékmegbrzés és a kortars épitészet
talalkozasanak szép példaja a Deak
Ferenc utcai beépités. A tulajdonos
megtartotta és felljitotta az utcafronti,
tornacos paraszthazat és (j éplletrésszel
bévitette a kert iranyaban. Onmagaban
a régi paraszthaz fel(jitasa is kovetésre
mélté: hagyomanyos osztasd, faragott,
mazolt ablakok, visszafogott szinezéssel
hangsdlyozott, finom  vakolatdiszek,
gyonyorlséges tornac, régi cserépfedeés.
A bovitésként hozzaépitett Gj épiletrész
formai  kialakitasa, anyaghasznalata,
szinei kontrasztot teremtenek, izléses
éplletegyittest alkotva a régivel. A mai
épitészeti megjelenést sugarzo, teraszos,
lapostetds tomeg egyik f& erénye, hogy
az oldalhataron 45 fokos tet&vel fordul
a szomszéd felé. Magas tlizfal helyett,
magastetd és érzékenyen visszafogott
tomeg latszik a szomszéd feldl.
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RENDHAGYO OROMFALAS HAZ

Foldszintes garazs feletti rész beépitésével, raépitéssel alakult ki ez a rendhagyd
megoldas. Egy kisebb és egy nagyobb fesztavl éplletrész Gsszeépitését kellett
megoldani formailag. Az épiilet f6 erénye, hogy a Szent Istvan utca fel6l, Torokbalint
hagyomanyait tlikrozé oromfalas megoldas latszik. Szép épitészeti részletek: pergola
jellegli, modern el6tetd, védett bejarat, valtozatos elrendezésd, keskeny ablakok, fehér
vakolt homlokzat, antracit szini fémlemezfedés, vordsesbarna, pacolt fafelliletek
harmoniaja.
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ERZEKENY HOMLOKZATKEPZES

Az Apponyi utcaban talalhato modern
épulet kilonbozé magassagl, fedésd
tomegek egylttese. A  foldszintes,
lapostetds garazstomeg  kdburkolatd
homlokzati elemmel kapcsolodik az
oromfalas, utcara mer6leges gerincd,
kétszintes éplletrészhez. Az oromfalas
jelleg és a mészkd burkolat utal varosunk
épitészeti orokségére. Kiemelkedd a
haz anyag- és szinhasznalata. Fehér
vakolt felliletek, bézs szinl kéburkolat,
vOrdsesbarnara pacolt faburkolat,
szellemes kialakitasd fa korlatelemek
valtakozasa teszi egyedivé az épliletet.
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PELDAMUTATO UDULO

Az Anna-hegyen, a Malyva utcaban
talalhat6 haz példamutatd értéket
teremt. Az oromfalas, utcara meréleges
gerincli, magastetds, aranyos egyszer(
épulet kiemelkedik kornyezetébdl. A
paraszthazakat idéz8, hagyomanyos

tomeg, finom részletképzéssel,
szinvonalas anyaghasznalattal, kortars
épitészeti megjelenéssel parosul.

Az utcara nézo ablak keretezése, az
oromfalon megjelend diszités, az el6tetd
kialakitasa, a részletek megformalasa
régi korok egyszer(i, de mégis igényes,
kézm(ves épitészetével mutat
rokonsagot.
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KERESKEDELMI EPULET

A Zoboki-Demeter & Tarsaik Epitésziroda
altal tervezett irodahaz karakteres,
egyedien organikus tombje harmonikusan
illeszkedik a kortilolel6 dombokhoz. Nagy
erénye, hogy a viszonylag nagy épllet,
tordeltsége, terephez igazodéan lefelé
lépcsdz8 tomege miatt nem emelkedik ki
kornyezetébdl, hanem szépen belesimul
a tajba. Az elnydlo éplletszarnyak tajba
illeszkedését elGsegitik a homlokzatok
horizontalis elemei: a szalagablakok savja,
az érdekes rajzolatl, valtakozd osztasi
kéburkolat, a finoman ugralo attika. Kilenc,
csillag alakban elnyllé  épiletszarnyat
tvegfalakkal hatarolt, tobbszintes
atrium kapcsolja 9ssze. Az épllet labanal
fodrozado, tikrozdde vizfelllet gazdagitja
a latvanyt. Kornyezettudatos szempontok
alapjan épilt irodahaz nagy erénye, hogy
az épllet a nyolchektaros terllet 7, 55
szazalékat foglalja el a megengedett 30
szazalék helyett.
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csak arnyékolja az éplletet és javitja a
falak héhaztartasat, de kis kerteknél
eredményesen jarul hozza a zoldfelllet
noveléséhez.

A futénovények egy része megtapad a
sima falon is, mas része tamrendszer
segitségével kapaszkodik fel. Sajat er6bdl
kapaszkodok: pl. repkény, vagy haromujja
vadsz6l6, borostyan.  Tamrendszert
igényelnek: pl. szBl6, iszalag, vagy
klematisz, lila akac, trombita folyondar,
futérdzsa, japan lonc.

Tamrendszerek lehetnek apacaracsok,
melyek keritésként, vagy falra szerelve
is mikodnek: fa lugasok, acélbal, vagy
acélhuzalokbol késziilt racsok.
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Hazilag is készithetd novényfuttatasra
alkalmas szerkezet. Falba dibelezett
szemes csavarokon vékony acélsodronyt,
vagy keritésfeszité drotot vezetlink
végig, melynek végeit rogzitjik. A
huzalok futhatnak vizszintesen vagy
fuggblegesen, a huzalok tavolsagatol
fuggben a novények belephetik az egész
falat vagy lazabb takarast is adhatnak.
Tobb emelet magas futtatas esetén
érdemes megtervezni a szerkezetet, tobb
gyarto is ajanl novényfuttatasra alkalmas
rendszereket.
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KORNYEZETTUDATOSSAG

Torokbalinton rendkivil sok régi haz talalhaté, ezért fontosnak tartunk megosztani
néehany gondolatot ezen éptletekkel kapcsolatban. Egy régebbi épllet akar részben,
akar egészben hasznosithatd, megfelel6 miiszaki allapot esetén b&vithetd, tetétere
beépithetd. A felGjitasuknal, korszer(sitésiiknél tgyelni kell a helyes anyaghasznalatra,
épitéstechnologiakra, mivel az épuletfizikai mikodésik a modern épliletekétdl eltérd.
Tipikus hiba ilyen munkak esetén a mianyagok tdlzott hasznalata (pl. szigetelés, festés,
stb.), vastag falakban a geréb- vagy pallotokos ablak cseréje modern nyilaszarora,
nedvesség bezarasa és feldUsitasa az éplletszerkezetekbe (pl.cementes labazat,
cementes vakolat, aljzatbetonozas, stb.).

A h8haztartas mellett Ugyelni kell a paratechnikara, az akusztikara, a tlizvédelemre,
valamint a csatlakoz6 szerkezetek megfeleld kialakitasara (labazat, eresz, nyilaszarok,
stb). Ezek figyelmen kivll hagyasaval karos paralecsapddas, penészesedés és
gombasodasstb.alakulhatki. Mszakitanacsadassal,hagyomanyosanyaghasznalattal,
szakszer( kivitelezéssel, valamint a késébbiekben folyamatos karbantartassal a mai
kor igényeinek is megfeleld, de mindenekel6tt kornyezettudatos hazunk lehet akkor is,
ha egy régi éplletet valasztunk egy 0j épitésd helyett.

Egy éplilet élete tobb szakaszbal tevddik 0ssze. F6 allomasok egy teljes életciklusban
az épités, az lizemelés és az elbontas. Szinte szamitasok nélkl is konnyedén belathato,
hogy egy 6tven-, vagy akar szazéves épllet milyen értékes potencialokkal rendelkezik,
hiszen jellemz8en helyi - kérnyezetre artalmatlan - épitanyagokbal, kézi ergvel
épllt fel, jo allapot esetén, szakszer(i karbantartassal hossz( élettartam is varhat
ra, egyszoval kornyezetterhelési szempontbdl felveszik a versenyt az Gjonnan épiild
épuletekkel.

Hasznaljuk és 6vjuk ezeket a meglevd értékeinket!
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1. SZAMU MELLEKLET

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO .
KARAKTERU, TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK JEGYZEKE

Ofalu : Fels6var utca, Fels§erdsor utca, Templom utca, Var tér, Munkacsy
Mihaly utca - D6zsa Gyorgy utcatol- felfelé esd szakasza.

Varoskozpont: Munkacsy Mihaly utca - Dézsa Gyorgy utcatol- lefelé es6
szakasza, , Szabadsag tér, Nyar utca, Baross utca, Patak utca, Doézsa
Gyorgy utca (Patak utcaig), Pels6czy F. utca altal hatarolt terilet, valamint
a Gézafejedelem t, Bajcsy Zsilinszky (t és Hossz(réti-patak kozotti/patak
menti tertlet.

Altalanos lakéteriletek: thelep, l\/IAV—teIep, Rudak-telep, Jazmin utca és
kornyezete, Annahegy lakdovezetei.

Jozsefhegy: Facan utca, J6zsefhegy utca és Dézsa Gyorgy utca (Patak
utcaig) kornyezete.

Tiikdrhegy déli lejtéje: Szabadsag tér, Kossuth Lajos utca és Arpad utca
kornyezete, Nemzet&r utcatél és Kastély utcatol déinyugatra esé terdlet.

Tukorhegy () lakoteriletei: Nemzetdr utca és Kastély utca északkeleti
oldala, Raktarvarosi Gt, Bornemissza G. utca, Honvéd utca vonala altal
hatarolt terilet.

Udiils teriiletek - TSZT lehatarolassal megegyezden: Annahegy Udiils
ovezeti része: Hegyalja u.- Séta u.- Anna u. — Gyongyvirag u. - MO
gyorsforgalmi Gt - Diésdi Gt- Vadvirag u. altal hatarolt terilet,valamint a
Szabadhazi-hegy (iduil6 dvezet: Zengd u., Cserhat u., Somlyéi u., Villanyi u.,
Pilis u., Badacsony koz, Tenkes u., Mecsek u. mentiingatlanok.

10.

11.

12.

Pistaly- TSZT lehatarolassal egyez6en: Csobanc utca, Pistalyi Gt, Veréb
utca vonala, valamint a Napliget laké Ovezet, Iparterilet, Tétényi-fennsik
6s Volt L8szerraktar terllet kozotti kertes mez&gazdasagi besorolas
teleplilésrész

VVarosmagtoéltavolesdlakoterlletek (Czégényi-tanya: Felsévolgyi Gt melletti
lakotertlet, Idamajor: Erd feldl, a régi honvédelmi Gtrol megkdzelithetd
falusias lakéterdllet), tanyak, birtokkozpontok

Atalakul tertiletek - TSZT lehatarolassal megegyezden: egykori Téglagyar
és kdrnyezete: Bajcsy Zsilinszky E. u.- Téglagyar u., Honvéd u. vonala altal
kordlzart terdlet, valamint a To-park kornyezete: Torokbalinti-to kordili
teriiletek a vas(ti palya-MO gyorsforgalmi t- Biatorbagy kozig. hatarig

Gazdasagi és kilonleges teriletek (TSZT lehatarolassal egyezéen): Hidas
menti terilet, Depo, Budaors- torokbalinti szennyviztisztité,Koles-ddilg,
Egett—\/'dlg\/, volt Laktanya, Iparteriilet, Dulacska kornyezete, Nemzetkozi
Uzleti Park, Vallalkozoi teriilet, Régi vasitsor és kornyezete, Technopark,
T6 utca és kornyéke.

Természetvédelmi teriiletek- TSZT lehatarolassal megegyezden: az Ofalut
és \aroskozpontot szegélyezd helyi védettségli Nagy-erdd, a Roka-
hegy erddi, a Kerek-dombi erd6 ill. orszagos természetvédelem alatt allo
Tétényi-fennsik.



